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1. Was ist das Ziel der Forderung?

Ziel der Férderung ist, Familien mit drei oder mehr Kindern, die bestimmte Einkommensgrenzen
einhalten, den Neubau bzw. erstmaligen Kauf eines selbstgenutzten Eigenheims oder einer
selbstgenutzten Eigentumswohnung innerhalb von zwei Jahren nach Fertigstellung (Ersterwerb)
in Hamburg zu ermoglichen.

2. Wer kann Antrage stellen?

Antragsberechtigt sind naturliche Personen, die deutsche Staatsbirgerinnen oder Staatsbirger
oder im Besitz einer Aufenthaltsberechtigung oder unbefristeten Aufenthaltserlaubnis i. S. d. Aus-
landergesetzes bzw. einer Niederlassungserlaubnis i. S. d. Aufenthaltsgesetzes sind oder ein
Daueraufenthaltsrecht i. S. d. Freizigigkeitsgesetzes/EU haben.

Einkommensvoraussetzungen

Fir die Gewahrung von Férdermitteln sind die Einkommensgrenzen gem. Hamburgischem
Wohnraumférderungsgesetz (HmbWoFG) zu beachten. Das Gesamteinkommen des Haushalts
darf die Einkommensgrenzen um bis zu 100 % Uberschreiten.

Zu bertcksichtigen sind die zum Haushalt der oder des Antragstellenden gehérenden Angehori-
gen, die zusammen mit ihr oder ihm das geférderte Objekt als Hauptwohnung beziehen. Mal3ge-
bend sind die Verhaltnisse zum Zeitpunkt der Antragstellung. Fur die Férderung sind mindestens
drei Kinder i. S. d. § 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes zum Familienhaushalt zu
zahlen.

Familienhaushalte mit mindestens einem Kind kénnen nach dieser Richtlinie berticksichtigt wer-
den, wenn zum Familienhaushalt wenigstens eine Person mit Behinderung gehort, deren Grad
der Behinderung nicht nur voriibergehend wenigstens 80 % betragt. Erforderlich sind bauliche
MaRnahmen, die eine barrierefreie Erreichbarkeit und Bewegung innerhalb der Wohnung ge-
wahrleisten.

Die Einkommensgrenze gem. § 8 Abs. 2 HmbWoFG betragt fur einen

1-Personen-Haushalt ... e 12.000 €
2-Personen-Haushalt ..o 18.000 €
zuzuglich fur jede weitere zum Haushalt gehérende Person ..., 4.100 €

Sind zum Haushalt gehdérende Personen Kinder i. S. d. § 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommensteuer-
gesetzes, erhoht sich die Einkommensgrenze fiir jedes Kind um weitere 1.000 €.

3. Welche MaBnahmen werden wie gefordert?

3.1 Hohe des Darlehens

Die maximale Darlehenshoéhe richtet sich nach der Anzahl der zum Haushalt gehérenden Kinder:

1Kindi. S.d. §32 Abs. 1 bis 5 EStG zzgl. G. d. B80 % ....vevveeeerieieeeiieeee e 550.000 €
2 Kinderi. S.d. § 32 Abs. 1 bis 5 EStG zzgl. G. d. B. 80 % ..ceeevvvvvvveiiiiiiieeeeiiee e 600.000 €
3Kinderi.S.d. §32Abs. 1hiS5ESIG .....civiniiiii i, 600.000 €
4 Kinderi. S.d. §32Abs. 1bhiS 5 EStG ......cviviiiiiiiii i 650.000 €
5 oder mehr Kinderi. S.d. § 32 Abs. 1biSs5ESIG ...t 700.000 €
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Das von der IFB Hamburg gewahrte Darlehen ist an rangerster Stelle in Abteilung Ill durch Ein-
tragung einer Grundschuld in Hohe des Darlehensbetrages im Grundbuch des Neubaus zu si-
chern.

3.2 Konditionen / Zinsen / Zinsbindung

Der Zinssatz betragt 2 % und ist fur die ersten 15 Jahre festgeschrieben. Die Zinsen sind monat-
lich nachtraglich fallig.

Bei Familienhaushalten mit lediglich einem Kind, davon eine Person mit einer Behinderung von
wenigstens 80 %, betragt der Zinssatz 1,5 % und ist fur die ersten 15 Jahre festgeschrieben.

Fir die Zeit nach Ablauf des vorgenannten Zinsbindungszeitraumes sind die Darlehenskonditio-
nen auf Basis der dann bestehenden Geld-und Kapitalmarktlage neu zu vereinbaren. Sollte eine
neue Konditionsvereinbarung nicht zustande kommen, ist der Darlehensbetrag in einer Summe
zur Ruckzahlung fallig.

Auszahlung: 100 %

3.3 Abruffrist / Bereitstellungszins

Die Abruffrist betragt 12 Monate nach Darlehenszusage. Danach wird die Abruffrist ohne geson-
derten Antrag in 6-Monatsschritten um maximal 24 Monate verlangert. Nach Ablauf von 12 Mo-
naten werden auf den noch nicht in Anspruch genommenen Darlehensbetrag bis zur vollstandi-
gen Inanspruchnahme Bereitstellungszinsen in Héhe von 1,80 % p. a. erhoben.

3.4 Tilgung

Die Tilgung betragt in den ersten 15 Jahren 2 % zzgl. der durch die fortschreitende Kapitalmin-
derung ersparten Zinsen. Die Leistungen beginnen mit dem Monatsersten nach Ablauf von 12
Monaten nach dem Angebot der IFB Hamburg auf Abschluss eines Darlehensvertrags. Wahrend
des Tilgungsfreijahres sind lediglich Zinsen auf die ausgezahlten Darlehensbetrage zu leisten.

3.5 Sicherheiten

Das Darlehen ist bankublich zu besichern. Form und Umfang der Sicherheiten werden zwischen
der Darlehensnehmerin oder dem Darlehensnehmer und der IFB Hamburg vereinbart. Grund-
satzlich erfolgt die Absicherung durch Eintragung einer Grundschuld mit Zwangsvollstreckungs-
unterwerfung gem. Vordruck der IFB Hamburg im Grundbuch des Finanzierungsobjekts an erster
Rangstelle.

3.6 Zuschiisse fiir energiesparendes Bauen

Der Einfluss der Treibhausgas-Emissionen Giber den gesamten Lebenszyklus der Gebaude in der
Forderung wird mit fortschreitender Dekarbonisierung der Energieversorgung starker beriicksich-
tigt werden. Um die Klimaschutzziele im Sektor Private Haushalte zu erreichen, miissen MalR-
nahmen zur Dekarbonisierung der Warmeversorgung, Malnahmen zur Reduzierung der grauen
Treibhausgas-Emissionen und auch weiterhin EnergieeffizienzmaRnahmen durchgefiihrt wer-
den. Der gesetzlich verpflichtende energetische Standard ist ausreichend fiir die Inanspruch-
nahme einer Férderung.

Eine besonders energiesparende Bauweise, die Uber den Mindeststandard hinausgeht, wird
Ubergangsweise bis Ende 2026 zusatzlich durch laufende Zuschiisse geférdert. Diese werden
Uber 10 Jahre ausgezahilt.
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Die Auszahlung erfolgt nach Fertigstellung und Vorlage eines Testats durch die Energieberaten-
den oder Qualitatssichernden. Die energetischen Standards und ihre Moglichkeiten zum Nach-
weis werden im Anhang erlautert.

IFB-Effizienzhaus-40 ...........ooomreeeeeeeeeeeeeeee e 76,50 €/m? forderfahiger WHl.
IFB-Effizienzhaus-40 mit Warmerlickgewinnung ..........cccocceeeeinieenenns 187 €/m? férderfahiger WAI.
IFB-PasSiVNaUS .........ccuuiiiiiiiiie e s 187 €/m? forderfahiger WAl.
IFB-Niedrigstenergie-Haus ... 202 €/m? forderfahiger WHl.

Sofern unter den gegebenen Rahmenbedingungen — Verhaltnis der Wohnflache zu der fir die
Energieerzeugung nutzbaren Hillflache (Dach und ggf. Fassade), Ausrichtung des Gebaudes,
Verschattung usw. — auch ein Mehrfamilienhaus als Effizienzhaus-Plus realisiert werden kann,
wird ein Zuschuss in Hohe von 222 €/m? férderfahiger Wfl. gezahlt.

3.7 KfW-Fordermittel

Die Programme der KfW kdnnen in der Regel in Anrechnung auf die maximale Darlehenshdhe
gemal 3.1 in Anspruch genommen werden. Das KfW-Darlehen reduziert somit den Forderbetrag
nach 3.1. Antrage kénnen bei der IFB Hamburg gestellt werden.

3.8 Kombination mit anderen Forderprogrammen

Im Rahmen der IFB Hamburg:

=  Erneuerbare Warme (Solarthermie und Heizen mit Biomasse)

= Hamburger Griindachférderung und Fassadenbegriinung

Auf Bundesebene im Rahmen der KfW und der BAFA-Forderung fur z. B.:
= Effizienzhausstandards

= Forderung von Einzelmalinahmen

=  Erzeugung regenerativer Energie (z. B. Photovoltaik)

=  Einsatz energieeffizienter Gebaudetechnik (z. B. Warmepumpen)

Unsere Kundenberaterinnen und Kundenberater informieren Sie gerne auch lber diese Forder-
bereiche.

Sprechen Sie uns an: Telefonisch unter 040/248 46-103 oder energie@ifbhh.de

Unsere Forderlotsinnen und Forderlotsen Wirtschaft beraten Sie auRerdem zu allen Férder- und
Beratungsangeboten fur Wirtschaft- und Innovationsinvestitionen in Hamburg sowie auf Bundes-
und EU-Ebene (in Zusammenarbeit mit dem Enterprise Europe Network Hamburg — Schleswig-
Holstein).

Sprechen Sie uns an: Telefonisch unter 040/248 46-533 oder foerderlotsen@ifbhh.de

4. Welche allgemeinen Anforderungen gelten?
4.1 Anforderungen an die Bauherrin oder den Bauherrn

4.1.1 Eigenkapitalanforderungen, Eigenleistung und Selbsthilfe

Darlehen werden nur bewilligt, wenn die oder der Antragstellende eine nach Auffassung der IFB
Hamburg angemessene Eigenleistung zur Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens er-
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bringt. Nach bankwirtschaftlichem Ermessen der IFB Hamburg ist in der Regel ein Eigenkapital-
einsatz von mindestens 10 % bis 20 % erforderlich. Die jeweilige Eigengeldquote wird durch eine
individuelle Risikobegrenzung ermittelt.

Eigenleistungen sind:
= eigene Geldmittel,

= der Wert des eigenen Baugrundstlicks und der verwendeten Gebaudeteile, soweit sie nicht
mit Fremdmitteln belastet sind,

= Eigenleistungen durch Selbsthilfe.

Eigenleistungen sind nachzuweisen und werden nur in der von der IFB Hamburg anerkannten
Hoéhe bertcksichtigt. Bei Erbbaurechten ist fur die Ermittlung der Eigenleistung das 20-fache des
laufenden Erbbauzinses den Gesamtkosten hinzuzurechnen.

4.1.2 Nachweis der Tragbarkeit der Belastung

Die Tragbarkeit der Belastung ist durch Vorlage von Bescheinigungen Uber die nachhaltig gesi-
cherten Einnahmen nachzuweisen. Zur Belastung gehdren insbesondere die Zinsen und die Til-
gung fur die fUr das Bauvorhaben eingesetzten Darlehen sowie die Bewirtschaftungskosten. Eine
Forderung ist ausgeschlossen, wenn die Prifung ergibt, dass die Tragbarkeit der Belastung nach
den bei der IFB Hamburg geltenden Grundsatzen auf Dauer nicht gewahrleistet erscheint.

41.3 Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit der Bauherrin oder des Bauherrn

Bauherrinnen oder Bauherren und Erwerberinnen oder Erwerber von Eigentumsmalnahmen
mussen die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit besitzen. Zur Prifung kann die
IFB Hamburg alle geeignet erscheinenden Auskunfte einholen.

Bedient sich die Bauherrin oder der Bauherr oder die Erwerberin oder der Erwerber einer Betreu-
erin oder eines Betreuers oder einer bzw. einem Beauftragten, so muss diese oder dieser die fir
diese Aufgabe erforderliche Eignung und Zuverlassigkeit besitzen.

Bauherrinnen oder Bauherren sowie Betreuerinnen oder Betreuer oder Beauftragte von Bauher-
rinnen oder Bauherren oder Erwerberinnen oder Erwerbern haben auf Anforderung einen aktuel-
len Handelsregisterauszug nebst Gesellschafterliste vorzulegen.

Diese Regelungen gelten entsprechend in den Fallen, in denen die Verkauferin oder der Verkau-
fer des Grundstlicks und die oder der mit der Erstellung des Gebaudes betraute Unternehmerin
oder Unternehmer rechtlich oder wirtschaftlich verbunden sind und bei denen das Grundstiick
und das Eigenheim/die Eigentumswohnung nicht unabhangig voneinander erworben werden kén-
nen.

4.2 Anforderungen an das Bauvorhaben und das Grundstiick

4.2.1 Baugrundstiick

Spatestens zum Zeitpunkt der Bewilligung muss die oder der Antragstellende Eigentimerin oder
Eigentimer oder Erbbauberechtige oder Erbbauberechtigter eines geeigneten Baugrundsticks
sein bzw. nachweisen, dass der Erwerb eines derartigen Grundstuicks gesichert ist.

Im Falle eines Erbbaurechts miissen folgende weitere Voraussetzungen erfiillt sein:

= das Erbbaurecht muss fir eine nach Einschatzung der IFB Hamburg angemessene Dauer
bestellt sein.
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= Vorrangeinrdumung zugunsten der Rechte zur Sicherung der Férdermittel vor dem Erbbau-
zins, etwaigen Vormerkungen zur Sicherung von Erbbauzinserhéhungen und etwaigen Vor-
kaufsrechten des Erbbaurechtsausgebers. Anstelle des Vorrangs der Fordermittel vor dem
Erbbauzins und etwaiger Vormerkungen zur Sicherung von Erbbauzinserh6hungen kdnnen
im Erbbaurechtsvertrag auch Vereinbarungen tber das Bestehenbleiben des Erbbauzinses
gem. § 9 Abs. 3 des Erbbaurechtsgesetzes getroffen werden.

= Gleit- und Wertsicherungsklauseln, die eine spatere Anpassung der Erbbauzinsen an ver-
anderte Bodenwerte oder Grundstlickskosten vorsehen, missen § 9a des Erbbaurechtsge-
setzes entsprechen.

= Die Veraulierung nach angeordneter Zwangsversteigerung darf nicht von der Zustimmung
einer oder eines Dritten (z. B. Erbbaurechtsausgeberin oder Erbbaurechtsausgeber) abhan-
gig sein.

4.2.2 Wohnungseigentum
Im Falle von Wohnungseigentum ist zu beachten, dass

= die Veraulerung nach angeordneter Zwangsversteigerung nicht von der Zustimmung einer
oder eines Dritten (z. B. Wohnungseigentumsverwalterin bzw. Wohnungseigentumsverwal-
ter) abhangig sein darf,

= der oder dem Antragstellenden ein angemessener Teil der unbebauten Grundsticksflache
zur Sondernutzung zur Verfligung steht (Ausweis in der Teilungserklarung). Dies gilt nicht
fur Wohnungseigentumsrechte in Mehrfamilienhdusern.

4.2.3 Beginn der MaBnahme

Forderantrage sind vor Baubeginn von der Bauherrin oder vom Bauherrn einzureichen. Eine For-
derung ist ausgeschlossen, wenn vor einer schriftlichen Zustimmung der IFB Hamburg mit Bau-
malnahmen begonnen worden ist.

Grundstucksvertrage durfen bereits vor der Bewilligung durch die IFB Hamburg geschlossen wer-
den, sofern mit dem Grundstlicksvertrag nicht die Verpflichtung zum Abschluss eines Vertrags
Uber das Gebaude und/oder Finanzierungsmittel verbunden ist.

Sofern im Einzelfall ein friiherer Abschluss von anderen Vertragen unvermeidbar ist, missen
diese ein kostenfreies Ricktrittsrecht fir den Fall enthalten, dass die IFB Hamburg die Bewilli-
gung der beantragten Foérdermittel ablehnt.

4.3 Allgemeine Bedingungen

4.3.1 Sicherung des Darlehens

Die Finanzierung der BaumafRnahme ist insgesamt sicherzustellen und aus Sicht der IFB Ham-
burg geeignet nachzuweisen. Das Darlehen der IFB Hamburg ist durch Eintragung einer rang-
ersten Grundschuld mit Zwangsvollstreckungsunterwerfung gem. Vordruck der IFB Hamburg im
Grundbuch des Foérderobjekts zu sichern.

4.3.2 Prifungsrecht

Die IFB Hamburg, die Behérden und der Rechnungshof der Freien und Hansestadt Hamburg sind
berechtigt, alle fir die Gewahrung und Belassung der Fordermittel maRgeblichen Umstande zu
prifen oder durch Beauftragte priifen zu lassen. Die bzw. der Antragstellende hat jederzeit auf
Verlangen Auskunft zu erteilen, Einsicht zu gewéahren und die Unterlagen vorzulegen.
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4.3.3 Ausnahmen

In Fallen besonderer stadtebaulicher, wohnungs- oder sozialpolitischer Bedeutung kann von den
Anforderungen der Forderrichtlinie abgewichen werden. Die IFB Hamburg entscheidet im Einver-
nehmen mit der Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen — Amt fiir Wohnen, Stadterneuerung
und Bodenordnung.

4.3.4 Haftungsausschluss

Die IFB Hamburg erteilt im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit nach bestem Wissen Rat und Aus-
kunft. Dies geschieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kénnen sich Antrag-
stellende nicht auf Fordergrundsatze, die zum Zeitpunkt des Bewilligungsbeschlusses ungiiltig
geworden sind, bzw. auf darauf beruhende Auskiinfte, berufen. Anderungen bleiben vorbehalten.

4.3.5 Kein Rechtsanspruch

Es gibt weder einen Rechtsanspruch auf Gewahrung noch auf Erhéhung bereits gewahrter For-
dermittel. Die IFB Hamburg entscheidet im Rahmen der verfligbaren Mittel.

4.3.6 Versagung und Widerruf von Fordermitteln

Die Gewahrung der Férdermittel kann versagt werden, wenn auch bei Einhaltung der Férdervo-
raussetzungen die Férderung offensichtlich nicht gerechtfertigt ist.

Bei Nichteinhaltung der Anforderungen aus dieser Forderrichtlinie kdnnen bereits gewahrte For-
dermittel widerrufen werden.
4.3.7 Sonstige Anforderungen

Die oder der Antragstellende erhalt nur dann Férdermittel fir ein weiteres Objekt, wenn die bereits
gewahrten Fordermittel mit Zustimmung der IFB Hamburg auf eine gleichfalls Berechtigte oder
einen gleichfalls Berechtigten Ubertragen oder zurtickgezahlt werden und der Familienhaushalt
nicht mehr familiengerecht untergebracht ist.

5. Welche Rechtsgrundlage gilt?
Aufgrund von § 2 Abs. 4 HmbWoFG erlasst die Behorde fiir Stadtentwicklung und Wohnen diese

Forderrichtlinie fir den Neubau von Eigenheimen.

Die Forderung erfolgt im Rahmen von Art. 2 lit ¢ des Beschlusses der Kommission vom 20. De-
zember 2011 Uber die Anwendung von Art. 106 Abs. 2 des Vertrags uber die Arbeitsweise der
Europaischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten be-
stimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaft-
lichem Interesse betraut sind, als soziale Wohnraumférderung nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 HmbWoFG.

Es handelt sich um Fordermittel i. S. d. § 3 HmbWoFG.

In Bezug genommene Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer jeweiligen Fassung.
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6. Wo kann man die Forderung beantragen?

Die IFB Hamburg berat Sie bei allen Fragen zur Férderung und begleitet Sie beim Antragsver-
fahren. Informationen zu allen Programmen der IFB Hamburg sowie Forderrichtlinien und Formu-
lare finden Sie unter www.ifbhh.de.

Hamburgische Investitions- und Férderbank
Besenbinderhof 31

20097 Hamburg

Tel. 040/248 46-0

info@ifbhh.de | www.ifbhh.de

Beratungstermine nach telefonischer Absprache.
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1. Wie ist das Verfahren?

1.1 Antragstellung

Ein Antrag auf Gewahrung von Férdermitteln ist bei der IFB Hamburg zu stellen, bevor die oder
der Antragstellende gréRere Verpflichtungen eingegangen ist. Vertradge Gber das Gebaude und
die Finanzierungsmittel dirfen erst dann abgeschlossen werden, wenn von der IFB Hamburg
gepruft worden ist, ob nach den personlichen Verhaltnissen sowie der Art und den Kosten des
Projekts eine Forderung in Betracht kommt.

Antrage, die unvollstandig sind oder sonstige Mangel aufweisen, werden nur unter dem Vorbehalt
der Erganzung und Uberarbeitung durch die Antragstellende oder den Antragstellenden entge-
gengenommen. Sofern sie nicht binnen drei Monaten danach vollstdndig und mangelfrei bei der
IFB Hamburg eingereicht worden sind, kdnnen sie abgelehnt werden.

1.2 Antragsunterlagen

Der Antrag ist auf Vordruck der IFB Hamburg einzureichen und die nachfolgend aufgefiihrten
Unterlagen sind dem beizufliigen. Sofern nichts Gegenteiliges bestimmt ist, sind folgende Unter-
lagen zum Verbleib bei der IFB Hamburg bestimmt:

1. Baugenehmigung oder bei Vorliegen der Voraussetzungen fiir ein vereinfachtes Genehmi-
gungsverfahren gemaR § 61 der Hamburgischen Bauordnung die von der zustandigen Bau-
prufabteilung ausgestellte Bestatigung des Eintritts der Genehmigungsfiktion in Kopie sowie
zur Einsicht die genehmigten zeichnerischen Unterlagen, die der Bauprifabteilung vorgelegt
wurden,

ein Satz vermalter Bauzeichnungen (sédmtliche Grundrisse, Ansichten und Schnitte),
amtliche Flurkarte und ein Lageplan,

ausflhrliche Baubeschreibung fiir den Roh- und Ausbau,

Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV),

Nutzflachenberechnung fiir Flachen sonstiger Nutzung und Garagen nach DIN 277,

N o g &~ e N

Werkvertragsangebot inkl. Kostenzusammenstellung der Gewerke aufierhalb des Ver-
tragsangebotes,

8. Bestatigung der Personen, die die Selbsthilfeleistung erbringen (Vordruck der IFB Hamburg),
9. Aufstellung Uber eventuelle Sonderwilinsche,
10. Grundbuchauszug und/oder Kaufvertragsentwurf,

11. Teilungserklarung mit Teilungsplan (bei Wohnungseigentum),
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12. Vollstdndige Einkommensnachweise der letzten 12 Monate. Bei Einklinften aus selbststan-
diger Tatigkeit sind die Jahresabschliisse der letzten 3 Jahre sowie eine aktuelle BWA ein-
zureichen.

13. Eigenkapitalnachweise,

14. Legitimationsunterlagen (i. d. R. Personalausweis), ggf. Heiratsurkunde, Geburtsurkunde
der Kinder, Schwerbehindertenausweis.

2. Welche planerischen Anforderungen missen erfiillt werden?

2.1 Wohnflachengrenzen

Wohnflachen werden nach der WoFIV berechnet. Dabei werden nur 25 % der Freiflachen (Ter-
rassen und Balkone), max. jedoch 5 % der Wohnflache anerkannt.

Die so ermittelten Wohnflachen dirfen fir Haushalte mit bis zu finf Personen nachstehende
Grenzen nicht Uberschreiten:

= selbstgenutztes Wohneigentum mit einer Wohnflache von 140 m?2.

Diese Grenzen erhohen sich fiir jede weitere Haushaltsangehorige oder jeden weiteren Haus-
haltsangehdrigen, die oder der mit der oder dem Antragstellenden das gefdrderte Objekt als
Hauptwohnung bezieht und bei der Einkommensermittlung mitbertcksichtigt werden kann, um
10 m2.

Die vorstehend aufgefuhrten Wohnflachengrenzen durfen auch unter Einschluss von baurechtlich
zulassigen Ausbaureserven nicht tGberschritten werden.

Zur Ermittlung der Wohnflache kénnen bei Ein- und Zweifamilienhdusern von der nach der WoFIV
berechneten Grundflache der Wohnung bis zu 10 % abgezogen werden.

2.2 Gebdaudeplanung und besondere Wiinsche der Bauherrin oder des Bau-
herrn

Mehrkosten fiir aufwendige Einrichtungen, z. B. Kiichen, kénnen nicht im Rahmen der Baukosten
finanziert werden; hierflr ist zusatzliches Eigengeld aufzubringen.

Bei der Planung und Ausstattung von Wohnungen fiir Menschen mit Behinderungen (insbeson-
dere Rollstuhlbenutzerinnen oder Rollstuhlbenutzer) ist die DIN 18040-2 zu beriicksichtigen.

2.3 Kostenobergrenzen, Wirtschaftlichkeit und Mehrkosten wahrend der Bau-
zeit
Selbstgenutztes Wohneigentum, das aufgrund seiner Lage, aufwendigen Gestaltung, Ausstat-

tung oder sonstigen Griinden nach Auffassung der IFB Hamburg nicht den Standards der sozia-
len Wohnraumférderung entspricht, wird nicht gefordert.

Die Gesamtkosten durfen 7.000 € je Quadratmeter Wohnflache nicht Giberschreiten. Nicht einge-
rechnet werden hierbei individuelle Finanzierungskosten, Notar- und Grundbuchkosten sowie die
Grunderwerbsteuer.

Die vorstehenden Kostengrenzen gelten nicht, wenn nach Auffassung der IFB Hamburg beson-
dere Griinde des Einzelfalls eine Uberschreitung rechtfertigen (z. B. erhebliche zusétzliche Kos-
ten fur barrierefreie Einrichtungen).
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Eine Foérderung ist auch ausgeschlossen, wenn der von der IFB Hamburg ermittelte Wert des
Objekts die Gesamtkosten (ohne Erwerbs- und Finanzierungskosten) in erheblichem Male un-
terschreitet.

AuRerdem ist eine Férderung ausgeschlossen, wenn der IFB Hamburg auch unter Berticksichti-
gung des gesetzlichen Forderauftrags eine nachhaltige Sicherung der Férdermittel nach bankub-
lichen Grundsatzen (z. B. aufgrund der Lage des Grundstiicks oder der Gestaltung des Objekts)
nicht mehr gewabhrleistet erscheint.

Wahrend der Bauzeit entstehende Mehrkosten sind der IFB Hamburg rechtzeitig anzuzeigen. Sie
erhéhen in der Regel nicht den Beleihungswert; es ist daher ratsam, fir diesen Fall Reserven
vorzusehen.

2.4 Bauliche Anderungen, Vermietung, VerduBerung

Bauliche Anderungen sind vor deren Durchfiihrung der IFB Hamburg anzuzeigen.

Eigenheime und Eigentumswohnungen dirfen nur mit vorheriger Zustimmung der IFB Hamburg
vermietet werden. Der Zeitraum der Vermietung darf finf Jahre nicht Gberschreiten. Die Zustim-
mung kann an die Bedingung geknupft werden, dass die Darlehen bis zur kapitalmarktiblichen
Hohe verzinst werden.

Stimmt die IFB Hamburg der Vermietung nicht zu, so ist das Darlehen zur Rickzahlung fallig.

Werden in Wohnanlagen Einrichtungen an Dritte durch Leasing o. A. (iberlassen, bedarf dieses
ebenfalls der vorherigen Zustimmung der IFB Hamburg.

Solange Eigenheime und Eigentumswohnungen gefordert sind, dirfen sie nur mit vorheriger Zu-
stimmung der IFB Hamburg verduf3ert werden.

Im Ubrigen wird bei einer VerauRerung der Ubertragung des Darlehens nach den jeweils gelten-
den Forderrichtlinien nur zugestimmt, wenn die Erwerberin oder der Erwerber die erforderlichen
Voraussetzungen erfullt und die jeweils geltenden Bestimmungen dieses zulassen.

3. Welche technischen Anforderungen miissen erfiillt werden?

Der geforderte Neubau muss hinsichtlich des energetischen Standards mindestens die gesetzli-
chen Anforderungen erflllen. Mal3geblich sind die zum Zeitpunkt des Bauantrags/der Baugeneh-
migung geltenden Regelungen.

Optional kann einer der nachfolgend genannten erhdhten energetischen Standards umgesetzt
werden, der zuséatzlich bezuschusst wird.

Fir eine Férderung der optionalen energetischen Standards muss der Nachweis durch eine oder
einen fir die Férderprogramme des Bundes zugelassenen Energieberater (EEE-Liste) erfolgen.
Hierzu ist ein Testat notwendig.

Alternativ kann der notwendige Nachweis von einem von der IFB Hamburg autorisierten Quali-
tatssichernden erfolgen, der die Planungs- und Ausfiihrungsphase begleitet.

Informationen zum Verfahren der QS-E:

https://www.ifbhh.de/g/qualitaetssicherung-energie

Anforderungen an erhohte energetische Standards

Die Einhaltung ist durch eine auf Grundlage des Energiebedarfs aufgestellte Gebdude-Energie-
bilanz gem. GEG nachzuweisen. Fir die energetische Bilanzierung ist der Jahres-Primarenergie-
bedarf nach DIN V 18599 zu ermitteln. § 20 Absatz 2 GEG ist nicht anzuwenden.
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IFB-Effizienzhaus-40

= Entspricht den Anforderungen an das Effizienzhaus-40 der Forderung Klimafreundlicher
Neubau — Wohngebdude (KFN) der KfW.

IFB-Effizienzhaus-40 mit Warmeriickgewinnung

= Entspricht den Anforderungen an das Effizienzhaus-40 der Forderung Klimafreundlicher
Neubau — Wohngeb&ude (KFN) der KW mit Warmertckgewinnung.

IFB-Passivhaus

IFB-Passivhauser diirfen

= einen Jahres-Heizwarmebedarf (QH) von 15 kWh/m? und Jahr Energiebezugsflache und
= einen Jahres-Primarenergiebedarf (Qp") von 40 kWh/m? Gebaudenutzflache AN und Jahr

nicht Uberschreiten. Eine ventilatorgestiitzte Wohnungsliftung mit Warmeriickgewinnung ist ob-
ligatorisch. Die Werte sind mit der jeweils aktuellen Version des PHPP zu ermitteln.

Energetische Standards mit Anrechnung selbst erzeugter, erneuerbarer Energie
Hinweis zur Realisierbarkeit

Fir diese Gebaudestandards ist es unverzichtbar, bereits am Anfang des Planungsprozesses
sorgfaltig die Energieerzeugungspotenziale unter Beriicksichtigung der Ausrichtung, Verschat-
tung und insbesondere auch des Verhaltnisses der Wohnflache zu der fiir die Energieerzeugung
nutzbaren Hullflache (Dach und ggf. Fassade) zu prifen, da die Erzeugung einer ausreichenden
Menge erneuerbarer Energie eine grolde technische Herausforderung darstellt.

Ein IFB-Niedrigstenergie-Haus ist dann nachgewiesen, wenn die Menge der selbst erzeugten
erneuerbaren Energie pro Jahr gréRer ist als 50 % des rechnerisch ermittelten jahrlichen Ener-
giebedarfs fir Heizung, Liftungsanlage, Warmwasserbereitung, Haushalts- und Gemeinschafts-
strom.

Dieser Nachweis muss fur den Jahres-Primarenergiebedarf und fir den Jahres-Endenergiebe-
darf geflihrt werden.

Ein Effizienzhaus-Plus ist dann nachgewiesen, wenn die Menge der selbst erzeugten erneuer-
baren Energie pro Jahr gréfer ist als der rechnerisch ermittelte jahrliche Energiebedarf fir Hei-
zung, Luftungsanlage, Warmwasserbereitung, Haushalts- und Gemeinschaftsstrom.

Dieser Nachweis muss fir den Jahres-Primarenergiebedarf und fir den Jahres-Endenergiebe-
darf geflihrt werden.

Ausgangsstandard ist ein IFB-Effizienzhaus-40 oder ein IFB-Passivhaus.
Bilanzierung:

Als Bilanzierungsgrenze gilt die Grenze des Grundstticks, auf dem das Geb&ude errichtet wird.
Die Energieerzeugung aus Abwasserabwarme aus dem Sielnetz auf 6ffentlichem Grund kann bei
der Bilanzierung ebenfalls berlcksichtigt werden.

Bei der Nachweisflhrung ist fir den Haushaltsstrombedarf ein pauschaler Wert von 37 kWh/m?a
Wfl. anzusetzen.
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Alternativ kdnnen folgende Werte entsprechend der geplanten HaushaltsgréRe pro Wohneinheit
angesetzt werden:

1-Personen-Haushalt ... 1.200 kWh/a
2-Personen-Haushalt ... 2.100 kWh/a
3-Personen-Haushalt ... 2.550 kWh/a
4-Personen-Haushalt ... 3.000 kWh/a
B-Personen-Haushalt ..., 3.550 kWh/a

= Der netzeingespeiste Strom ist mit dem Primarenergiefaktor des Verdrangungsstrommixes
zu bewerten.

= Die Ertragsprognose fur die generierte erneuerbare elektrische Energie ist auf Grundlage
der DIN V 18599-9 zu berechnen.

4. Anforderungen an Vertrage und Werkvertrage

4.1 Mindestanforderungen an Vertrage

Es gelten folgende Mindestanforderungen an Vertrage bei Férderung von Eigenheimen und Ei-
gentumswohnungen sowie von Objekten, bei denen die Verkauferin oder der Verkaufer des
Grundstucks und die oder der mit der Erstellung des Gebaudes betraute Unternehmerin oder
Unternehmer rechtlich oder wirtschaftlich verbunden sind oder bei denen das Grundstiick und die
Bauleistung nicht unabhangig voneinander erworben werden kénnen.

1. Es mussen Festpreise vereinbart werden.

Zahlungen mussen der Makler- und Bautragerverordnung entsprechen, und zwar auch
dann, wenn die Verkauferin oder der Verkaufer keiner Erlaubnis nach § 34c der Gewerbe-
ordnung bedarf. Fiir den Fall, dass neben dem Grundstickskaufvertrag ein Werkvertrag ab-
geschlossen wird, verpflichtet sich die Verkauferin oder der Verkaufer, dafiir Sorge zu tra-
gen, dass die Zahlungen nach dem Grundstickskauf- und dem Werkvertrag entsprechend
aufeinander abgestimmt werden.

5. Hinweise bei Eigenleistungen in Form von Selbsthilfe

Zur Selbsthilfe gehdren die Arbeitsleistungen, die zur Durchfihrung eines Bauvorhabens von fol-
genden Personen erbracht werden:

1. von der Bauherrin oder dem Bauherrn selbst,

2. von ihren oder seinen Angehdrigen,

3. von anderen unentgeltlich oder auf Gegenseitigkeit,

sofern die IFB Hamburg die Selbsthilfeleistungen im Finanzierungsplan anerkannt hat.

Personen, die im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung bei der Schaffung von Wohnraum i.
S. d. § 4 Abs. 2 des HmbWoFG im Rahmen der Selbsthilfe tatig sind, sind kraft Gesetzes gegen
Unfall versichert (vgl. § 2 Abs. 1 Nr. 16 VII. Buch Sozialgesetzbuch). Beitrage werden nicht erho-
ben.

Gemal § 4 Abs. 2 des HmbWoFG ist Wohnungsbau das mit wesentlichem Bauaufwand verbun-
dene Schaffen von dauerhaftem Wohnraum durch Neubau, Anderung oder Erweiterung von Ge-
bauden.
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Zur Klarung, welche konkreten Selbsthilfeleistungen kraft Gesetzes beitragsfrei unfallversichert
sind, empfehlen wir, sich vor Beginn der Selbsthilfe zu informieren. Auskinfte dazu erteilt die
Unfallkasse Nord, Spohrstralie 2, 22083 Hamburg (www.uk-nord.de / Tel. 040/271 53-0) bzw. die
Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft, Bezirksverwaltung Hamburg, Holstenwall 8 — 9, 20355
Hamburg (Tel. 040/350 00-0).

Arbeitsunfalle sind unverziiglich der Unfallkasse Nord anzuzeigen.

Die Bauherrin oder der Bauherr ist verpflichtet, bei Selbsthilfearbeiten die anerkannten Regeln
der Technik sowie insbesondere die von der Bau-Berufsgenossenschaft Hamburg oder der Lan-
desunfallkasse der Freien und Hansestadt Hamburg erlassenen Unfallverhiitungsvorschriften zu
beachten.

Hat die Bauherrin oder der Bauherr den Arbeitsunfall vorsatzlich oder grob fahrlassig herbeige-
fuhrt, so haftet sie oder er fir alles, was die Trager der Sozialversicherung (Unfall-, Renten-,
Kranken-, Pflegeversicherung) nach Gesetz oder Satzung infolge des Unfalls aufwenden mus-
sen.

Werden Selbsthilfeleistungen der Bauherrin oder des Bauherrn von Dritten erbracht, sind deren
Namen und Berufe der IFB Hamburg auf einem Formblatt mitzuteilen.

Auslanderinnen und Auslander dirfen eine Beschaftigung nur dann ausiben und von Arbeitge-
berinnen bzw. Arbeitgebern — z. B. auch von Bauherrinnen oder Bauherren — nur dann beschéftigt
werden, wenn der Aufenthaltstitel es erlaubt bzw. bei EU-Staatsbirgerinnen oder EU-Staatsbir-
gern aus Landern, die am 1. Mai 2004 oder am 1. Januar 2007 der EU beigetreten sind, eine
Genehmigung der Agentur fir Arbeit vorliegt. Nahere Auskinfte zur Arbeitsgenehmigungspflicht
erteilt die Auslanderstelle der Agentur fur Arbeit Hamburg, Kurt-Schumacher-Allee 16, 20097
Hamburg, Tel. 040/24 85-1839.

Auf die Widerrufsmoglichkeit der Bewilligung der Férdermittel wegen Verstolies gegen das Ver-
bot von Schwarzarbeit wird ausdricklich hingewiesen.
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