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Die IFB Hamburg bietet zusétzlich zur Foérderung des Wohnungsbaus erganzende
Finanzierungen an. Die Gewahrung derartiger Finanzierungsmittel ist von den nachfolgenden
Voraussetzungen abhangig:

1. Allgemeines

Der Darlehensnehmer muss Gewahr fur eine ordnungsmafige Verwaltung des Wohnraums
bieten und Uber die erforderliche Zuverlassigkeit und Leistungsfahigkeit verfiigen, insbesondere
darf es sich bei ihm nicht um ein Unternehmen in Schwierigkeiten handeln, d. h. nicht um ein
Unternehmen im Sinne der Rdnrn. 10 und 11 der Leitlinien der Kommission zur Rettung und
Umstrukturierung von Unternehmen in Schwierigkeiten (Amtsblatt der Européischen Union C
244/2 vom 01.10.2004). Die Belastungen aus der Finanzierung muissen auf Dauer tragbar
erscheinen.

Die Finanzierung darf weder gegen das EU-Beihilferecht versto3en noch gegen die sog.
Verstandigung Il (Schreiben der EU-Kommission vom 27.03.2002 zur Anstaltslast und
Gewahrtragerhaftung).

Die jeweils aktuellen Zinskonditionen sind bei der IFB Hamburg zu erfragen. Sie werden im
Einklang mit der Mitteilung der Kommission tiber die Anderung der Methode zur Festsetzung der
Referenz- und Abzinsungssatze (2008/C 14/02) so bemessen, dass sie keine Subventionierung
beinhalten.

Nahere Einzelheiten zu den Leistungen regelt der Darlehensvertrag.

Bei diesem Forderprogramm wird keine Verwaltungsgebuihr fur die Bewilligung und
Amtshandlungen im Rahmen der Verwaltung der Férdermittel gemaf der
Gebuhrenordnung fur die Hamburgische Investitions- und Férderbank erhoben (Nr. 1
der Anlage zur Gebiuhrenordnung). Alle Gbrigen Gebuhren der Gebiihrenordnung
werden erhoben.

Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung oder Prolongation eines Darlehens besteht nicht. Die IFB
Hamburg entscheidet ausschlie3lich nach ihrem Ermessen und im Rahmen der ihr dazu zur
Verfligung stehenden Mittel.

Die Behotrde fur Stadtentwicklung und Wohnen kann in Fallen besonders begriindeter
stadtebaulicher, wohnungspolitischer oder sozialpolitischer Bedeutung Ausnahmen von diesen
Forderungsgrundsatzen zulassen.

2. Prolongation des WK-Baudarlehens nach dem sog. '73er-Modell

Im Bereich des geférderten Mietwohnungsbaus ist bei einer Férderung nach dem sog. '73er-
Modell, das in den Jahren 1973 bis 1995 zur Anwendung kam, vorgesehen, dass das
Baudarlehen nach 20 bzw. 24 Jahren zuriickzuzahlen ist. Die IFB Hamburg ist bereit, das
Baudarlehen zu prolongieren.

In einer Variante dieser Férderung war vorgesehen, dass ein dritter Kreditgeber ein erstrangig

abzusicherndes Darlehen vergab, fur das die IFB Hamburg die Birgschaft ibernahm (sog. IbA-
Finanzierung). Auch insoweit bietet die IFB Hamburg eine Anschlussfinanzierung an.
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Zinsen: Freibleibend, ist bei der IFB Hamburg zu erfragen

Zinsbindung: 10 Jahre; eine eventuelle Prolongation darf nicht Glber das Ende der Eigenschaft
Loffentlich geférdert* hinausgehen.

Auszahlung: 100 %

Bereitstellungszinsen: 0,15 % pro Monat, beginnend vier Monate nach Abgabe des verbindlichen
Vertragsangebotes durch die IFB Hamburg fir noch nicht in Anspruch genommene
Kreditbetrage.

Tilgungssatz: Im Regelfall 1,5 % p.a. zzgl. Tilgung aus ersparten Zinsen.

3. Umschuldungen bei Schwierigkeiten des Darlehensnehmers mit
vorrangig abgesicherten Darlehensgebern im Fall von
Marktversagen

3.1 Umschuldungen vorrangiger Darlehen bei Eigentumsmanahmen

Das Angebot richtet sich an Darlehensnehmer, die Schwierigkeiten haben, bei Falligkeit des
Darlehens eine Anschlussfinanzierung fiir im Rang vor der IFB Hamburg abgesicherte Darlehen
zu erhalten. Der Darlehensnehmer hat das Marktversagen nachzuweisen, d. h. inshesondere
seine Bemuhungen, eine Anschlussfinanzierung zu fir ihn tragbaren Konditionen zu finden.

Das Darlehen zur Ablésung des vorrangig abgesicherten Darlehens darf grundsatzlich nicht
hoher sein als dessen im Zeitpunkt der Ablésung bestehende Valuta. Es muss sichergestellt sein,
dass eventuelle Nebenforderungen des Vorrangglaubigers, die die IFB Hamburg nicht finanziert
(Zinsen etc.) zum Zeitpunkt der Ablésung beglichen werden.

Zinsbindung: 10 Jahre, Uber eine Prolongation nach Ablauf der ersten Zinsbindungsfrist
entscheidet die IFB Hamburg nach inrem Ermessen und im Rahmen der ihr dazu zur Verfiigung
stehenden Mittel.

Auszahlung: 100 %
Zinsen: Freibleibend, ist bei der IFB Hamburg zu erfragen

Bereitstellungszinsen: 0,15 % pro Monat, beginnend vier Monate nach Abgabe des verbindlichen
Vertragsangebotes durch die IFB Hamburg fir noch nicht in Anspruch genommene
Kreditbetrage.

Tilgungssatz: Mindestens 2,5 % p.a. zzgl. Tilgung aus ersparten Zinsen.

3.2 Umschuldungen vorrangiger Darlehen im Mietwohnungsbau

Das Angebot richtet sich an Darlehensnehmer von der IFB Hamburg geforderter
Mietwohngebaude, die Schwierigkeiten haben, bei Falligkeit des Darlehens eine
Anschlussfinanzierung fir im Rang vor der IFB Hamburg abgesicherte Darlehen zu erhalten. Der
Darlehensnehmer hat das Marktversagen nachzuweisen, d. h. insbesondere seine Bemiihungen,
eine Anschlussfinanzierung zu fir ihn tragbaren Konditionen zu finden.
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Das Darlehen zur Ablésung des vorrangig abgesicherten Darlehens darf grundsatzlich nicht
hoher sein als dessen im Zeitpunkt der Ablésung bestehende Valuta. Es muss sichergestellt sein,
dass eventuelle Nebenforderungen des Vorrangglaubigers, die die IFB Hamburg nicht finanziert
(Zinsen etc.), zum Zeitpunkt der Ablésung beglichen werden.

Wahrend der Darlehenslaufzeit miissen noch Bindungen aus der bisherigen Férderung fur einen
nennenswerten Zeitraum (in der Regel mindestens 10 Jahre) bestehen. Die Laufzeit des
Umschuldungsdarlehens (berschreitet nicht die Laufzeit des IFB-Baudarlehens bzw. des
Annuitétshilfedarlehens.

Darlehenslaufzeit: 10 Jahre
Auszahlung: 100 %
Zinsen: Freibleibend, ist bei der IFB Hamburg zu erfragen

Bereitstellungszinsen: 0,15 % pro Monat beginnend 4 Monate nach Abgabe des verbindlichen
Vertragsangebots durch die IFB Hamburg fur bis dahin noch nicht in Anspruch genommene
Darlehensbetrage.

Tilgungssatz: Mindestens 2,5 % p.a. zzgl. Tilgung aus ersparten Zinsen.

4. Mitfinanzierung von MalRnahmen in Erganzung der Forderrichtlinie
Mietwohnungsneubau im Fall von Marktversagen

Erganzend zur Forderrichtlinie Mietwohnungsneubau kdnnen die nachfolgenden MaRnahmen
mitgefdrdert werden. Sie missen von untergeordneter Bedeutung sein. Die IFB legt im Einzelfall
die Hohe des hier genannten Darlehens fest.

Eine Finanzierung durch eine Geschaftsbank darf nicht oder nur zu nicht angemessenen
Bedingungen moglich sein. Mit Ausnahme der Mafnahmen nach Ziffer 4.4. (notwendige
Tiefgaragen) hat der Darlehensnehmer das Marktversagen nachzuweisen, d. h. insbesondere
seine Bemuhungen, eine Finanzierung zu fir ihn tragbaren Konditionen zu finden.

Der Darlehensnehmer hat einen angemessenen Eigenkapitaleinsatz von in der Regel 20 % der
von der IFB Hamburg anerkannten Baukosten zu leisten.

4.1 Finanzierung von frei finanzierten Wohnungen

Die IFB Hamburg kann Wohnungen finanzieren, die im Zusammenhang mit dem gefdrderten
Neubau von Mietwohnungen oder dem von der IFB Hamburg ohne Subvention finanzierten
Neubau von Wohnpflegeeinrichtungen errichtet werden.

Die Finanzierung erfolgt in der Form eines Zusatzdarlehens, dessen Hohe sich nach den

begriindeten und von der IFB Hamburg anerkannten Baukosten bemisst. Die Darlehenshdhe wird
von der IFB Hamburg fallbezogen festgelegt.
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4.2 Gewerbeeinheiten

Die IFB Hamburg kann bei zur Férderung anstehenden Objekten die sachlich begriindeten und
von ihr anerkannter Baukosten fiir dem Kleingewerbe oder der Erbringung von (freiberuflichen)
Dienstleistungen dienende Raumlichkeiten durch gesonderte Darlehen mitfinanzieren
(Zusatzdarlehen).

Voraussetzung ist, dass die Nutzung von Wohnhausern mit einzelnen Kleingewerbe- oder
Dienstleistungseinheiten ortsublich ist. Sie muss der Versorgung des Quartiers dienen. In den
Darlehensvertragen ist festzuhalten, dass in den R&umlichkeiten insbesondere Spielhallen,
Supermarkte etc. nicht betrieben werden durfen.

Die Darlehenshéhe wird von der IFB Hamburg fallbezogen festgelegt.

4.3 Einrichtungen mit rein sozialer Zielsetzung

Die IFB Hamburg kann die Mitfinanzierung sachlich begriindeter und von ihr anerkannter
Baukosten auch fir Einrichtungen mit rein sozialer Zielsetzung (z. B. Kindertagesstatten oder
Nachbarschaftstreffs) Ubernehmen (Zusatzdarlehen), soweit  andere offentliche
Finanzierungsmittel nicht einsetzbar sind.

Die Darlehenshdhe wird von der IFB Hamburg fallbezogen festgelegt.

4.4 Notwendige Tiefgaragen
Die IFB Hamburg kann die Mitfinanzierung sachlich begriindeter und von ihr anerkannter
Baukosten auch fir notwendige Tiefgaragen Ubernehmen (Zusatzdarlehen).

Die Darlehenshdhe wird von der IFB Hamburg fallbezogen festgelegt.

4.5 Leistungen fir die Zusatzdarlehen 4.1 bis 4.4
Zinsen: Der Zinssatz ist freibleibend und ist bei der IFB Hamburg zu erfragen.

Laufzeit des Darlehens: Die Laufzeit des Zusatzdarlehens betragt mindestens 10 Jahre, maximal
30 Jahre.

Tilgung: Die Tilgung betragt mindestens 2 % p.a. zzgl. ersparter Zinsen.

Bereitstellungszinsen: Ab dem 13. Monat nach Vertragsabschluss werden fur noch nicht
abgerufene Teile des Baudarlehens Bereitstellungszinsen in Héhe von 0,15 % pro Monat
erhoben.

5. Finanzierung des (restlichen) Kaufpreises im Mietwohnungsbau

Die IFB Hamburg kann den Erwerb eines geférderten Mietwohngebaudes ganz oder teilweise
finanzieren. Das gleiche gilt fir den Erwerb von Gesellschaftsanteilen oder Anteilen an einer
Erbengemeinschaft, vorausgesetzt, dass ausschliellicher Vermégensgegenstand dieser
Gesellschaft oder Erbengemeinschaft geférderte Mietwohngeb&dude sind.
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Zum Zeitpunkt des Erwerbs missen die Forderdarlehen noch mindestens Uber eine planmafige
Laufzeit von 10 Jahren verfligen. Es ist sicherzustellen, dass die aus der Foérderung folgenden
Bindungen bis zum Ende der Laufzeit eines zu vorgenanntem Zweck gewahrten Darlehns
erhalten bleiben.

Die Darlehenshdhe wird von der IFB Hamburg fallbezogen festgelegt.
Tilgungssatz: Mindestens 2 % p.a. zzgl. Tilgung aus ersparten Zinsen.

Bereitstellungszinsen: 0,15 % pro Monat, beginnend ab dem 7. Monat nach
Darlehensvertragsunterzeichnung, fiir noch nicht ausgezahlte Darlehensbetrage.

6. Anschlussfinanzierung bei KfW-Darlehen und bei an KfW-
Konditionen gebundene Erganzungsdarlehen

Falls es bei von der KfW zur Verfligung gestellten und von der IFB Hamburg an Endkreditnehmer
weitergeleiteten Darlehen nach Auslauf der Zinsbindungsfrist nicht zu einer Einigung uber die
neuen von der KfW vorgegebenen Konditionen kommt, kann die IFB Hamburg die
Anschlussfinanzierung aus eigenen Mitteln vornehmen. Dies gilt auch fir gewiinschte Vereinba-
rungen von Anschlusskonditionen vor Auslauf der Zinsbindungsfrist, bei denen zu diesem Zeit-
punkt noch kein Prolongationsangebot der KfW vorliegt.

Konditionen des IFB-Anschlussdarlehens
Tilgung: Im Regelfall mindestens 2 % p.a. zzgl. Tilgung aus ersparten Zinsen

Zinsen: Freibleibend, ist bei der IFB Hamburg zu erfragen

Laufzeit: Im Regelfall nicht langer als die vorgesehene Gesamtlaufzeit des urspriinglichen Kfw-
Darlehens

Bei Darlehen, deren Valuta zum Zeitpunkt der Falligkeit unterhalb einer Bagatellgrenze von
3.000,- € liegen, kommt eine Anschlussfinanzierung durch die IFB Hamburg aus eigenen Mitteln
nicht in Betracht.

7. Umstellung von Forderfinanzierungen fir Eigenheime

Viele Eigenheimfinanzierungen bestehen aus mehreren Teilfinanzierungen, die
unterschiedlichen Regelungen zur Verzinsung sowie zu Laufzeiten unterliegen. Auf Wunsch des
Kunden kdnnen mehrere Finanzierungsbausteine der IFB Hamburg zu einem neuen Darlehen
zusammengefasst werden, sofern die Rulckzahlungsbedingungen dies zulassen.
Vorfélligkeitsentschadigungen dirfen nicht mitfinanziert werden. Dabei wird ein neuer marktnaher
Zinssatz vereinbart. Dies kann je nach Marktlage zu einer Reduzierung der Zinsbelastung im
Vergleich zu den Zinssatzen der umzufinanzierenden Darlehen fihren.

Durch dieses neue Darlehen entfallen nach der Umfinanzierung die Forderbestimmungen der
bisherigen Darlehen, wie besipielsweise die Bindung im 1. Férderweg bei Férderungen nach dem
Il. WoBauG, und werden durch die Foérderbestimmungen dieses Forderdarlehens ersetzt.
Naheres regeln der Bewilligungsbescheid und der Darlehensvertrag.

Zur Finanzierung von ModernisierungsmaBnahmen am Forderobjekt kann eine Erhéhung der
Darlehenssumme beantragt werden. Hinsichtlich der geférderten MalRnahmen gelten die
Regelungen der Forderrichtlinie IFB-Modernisierungsdarlehen in der jeweils gultigen Fassung.
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Umschuldungen von Darlehen anderer Finanzinstitute sowie von Arbeitgeber- oder
Verwandtendarlehen sowie vergleichbarer Darlehen sind ausgeschlossen.

Darlehenshéhe

Die Darlehenshéhe richtet sich nach der Hohe des Restkapitals der zusammenfassenden
Darlehen zum Zeitpunkt der Umstellung. Eine geringere Darlehenssumme bei gleichzeitiger
Sondertilgung der umzuschuldenden Darlehen durch den Darlehensnehmer ist moglich.

Des Weiteren ist eine Erhdhung der Darlehenssumme um den maximalen Foérderbetrag des
Forderprogramms IFB-Modernisierungsdarlehen mdoglich. Dieser Mehrbetrag darf nur fir
geforderte ModernisierungsmalRnahmen gemar dem Forderprogramm IFB-
Modernisierungsdarlehen verwendet werden. Es gelten insbesondere fiir die Auszahlung die
Forderbedingungen des Programms IFB-Modernisierungsdarlehen.

Erfolgt eine Erhdhung der Darlehenssumme, ist eine Rundung der Darlehenssumme auf den
nachsten vollen Hundert-Euro-Betrag zulassig.

Konditionen

Darlehenslaufzeiten:

Die Mindestlaufzeit des Darlehens soll im Regelfall 10 Jahre betragen. Die Maximallaufzeit soll
die langste planmalRige Laufzeit der umzuschuldenden Darlehen nicht Ubersteigen. Eine
Rickzahlung soll im bankiblichen Rahmen erfolgen.

Zinsen/Zinsbindung:

Es kénnen Zinsfestschreibungen zwischen 10 Jahren und 20 Jahren vereinbart werden. Die Hohe
des Zinssatzes richtet sich nach dem Umstellungszeitpunkt sowie der Dauer der
Zinsfestschreibung. Der tagesaktuelle Zinssatz ist bei der IFB Hamburg zu erfragen. Die Zinsen
sind monatlich nachtraglich fallig.

Tilgung:

Die Darlehensriickzahlung erfolgt nach Auszahlung des Darlehens in gleich hohen monatlichen
annuitatischen Zahlungen. Der Tilgungssatz richtet sich nach der vereinbarten Laufzeit sowie
dem jeweils geltenden Zinssatz. Der Tilgungssatz betragt regelmaf3ig mindestens 2,00 % p.a.
zzgl. Tilgung aus ersparten Zinsen.

Auszahlung: Die Auszahlung erfolgt zu 100,00 % des Nennbetrags.

Abruffrist/ Bereitstellungszins:

Die Abruffrist betragt 12 Monate nach Darlehenszusage. Danach wird die Abruffrist ohne
gesonderten Antrag in 6-Monatsschritten um maximal 24 Monate verlangert. Die
Bereitstellungszinsen betragen nach Ablauf von 12 Monaten 0,15 % pro Monat.

Sicherheiten

Die Sicherung des Darlehens erfolgt in banklblicher Form. Im Regelfall erfolgt eine dingliche
Sicherung durch das Wiederausnutzen der eingetragenen  Grundschuld  (mit
Zwangsvollstreckungsunterwerfung) im Grundbuch des Finanzierungsobjekts an der
bestehenden Rangstelle.

Sollte die Eintragung einer Grundschuld ndétig sein, so erfolgt diese mit
Zwangsvollstreckungsunterwerfung gem. Vordruck der IFB Hamburg im Grundbuch des
Finanzierungsobjekts an bereitstehender Rangstelle.
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Priufungsrecht

Die IFB Hamburg, die Behérden und der Rechnungshof der Freien und Hansestadt Hamburg sind
berechtigt, alle fir die Gewéahrung und Belassung der Férdermittel maRgeblichen Umsténde zu
priufen oder durch Beauftragte prufen zu lassen. Der Antragsteller hat jederzeit auf Verlangen
Auskunft zu erteilen, Einsicht zu gewahren und die Unterlagen vorzulegen.
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