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1. Was ist das Ziel der Férderung?

Die Hamburgische Investitions- und Forderbank (IFB Hamburg) gewahrt nach MaRgabe dieser
Fordergrundsétze Zuschisse zur Forderung von umfassenden Energiespar-, Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafnahmen an Wohngebauden in Férdergebieten des Rahmenprogramms
Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE). Diese Fordergebiete sind in einem der Bund-Lénder-
Programme der Stadtebauférderung gemar den Forderrichtlinien fir MalRnahmen im Rahmen-
programm Integrierte Stadtteilentwicklung festgelegt in

= Fordergebieten des Programms Lebendige Zentren,

=  Fordergebieten des Programms Sozialer Zusammenhailt,

=  Fordergebieten des Programms Wachstum und nachhaltige Erneuerung,

= Gebieten vorbereitender Untersuchungen gem. § 141 BauGB, fir die eine Problem- und
Potenzialanalyse erarbeitet wird .

Wesentliches Ziel dieser Férderung ist, neben der Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden,
die Sicherung und Verbesserung von preiswertem Wohnraum in Fordergebieten der Integrierten
Stadtteilentwicklung (RISE-Fordergebieten), deren Erhalt Ziel des Integrierten Entwicklungs-
konzepts ist.

Gegenstand der Forderung ist die Modernisierung und die damit notwendig verbundene In-
standsetzung von erhaltungswirdigen Gebauden, die lberwiegend Wohnzwecken dienen.
Modernisierung im Sinne dieser Fordergrundsatze ist die Verbesserung von Wohnungen durch
bauliche MalRnhahmen, die den Gebrauchswert der Wohnungen nachhaltig erhéhen, die allge-
meinen Wohnverhéltnisse auf Dauer verbessern, nachhaltig Energie oder sonstige Ressourcen
einsparen oder den Anfall von Abfallen und Abwéssern verringern.

Instandsetzungsmaflnahmen kénnen mitgeférdert werden, wenn sie im Zusammenhang mit einer
Modernisierung durchgefihrt werden, die andernfalls unvollstéandig oder erfolglos bliebe. Raume
sonstiger Nutzung, die unter Bertcksichtigung der Ziele des jeweiligen Integrierten Entwicklungs-
konzepts erhalten bleiben sollen, kénnen von der Behérde fur Stadtentwicklung und Wohnen
(BSW) in die Forderung miteinbezogen werden, sofern ohne eine Férderung der wirtschaftliche
Erhalt nicht gewahrleistet ist.

Malinahmen an eigengenutzten Wohnungen in Mietwohngebauden werden nur geférdert, wenn
das Bauvorhaben zusatzlich mindestens drei Mietwohnungen umfasst. Eine Férderung von
MaRnahmen an ausschlieRlich eigengenutzten Objekten ist nur dann méglich, wenn das Fami-
lieneinkommen der Investorin oder des Investors die Grenze des 8 8 Abs. 2 Hamburgisches
Wohnraumférderungsgesetz (HmbWoFG) nicht Uberschreitet. Die Einkommensgrenze nach 8§ 8
HmbWoFG kann um den in § 1 Absatz 1 der geltenden Verordnung zur Festlegung der
Einkommensgrenzen nach § 8 des HmbWoFG genannten Prozentsatz tiberschritten werden.
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2. Wer kann Antrage stellen?

Antrége kdnnen von Eigentimerinnen und Eigentimern oder Erbbauberechtigten gestellt
werden.

Nicht geférdert werden:

= Unternehmen in Schwierigkeiten im Sinne von Artikel 2 Nr. 18 Verordnung (EU)
Nr. 651/2014 der Kommission vom 17.07.2014 zur Feststellung der Vereinbarkeit
bestimmter Gruppen von Beihilfen mit dem Binnenmarkt in Anwendung der Artikel 107
und 108 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der Européischen Union (EU-ABI. L 187/1
vom 26.06.2014) in der Fassung der Verordnung (EU) 2017/1084 vom 14.06.2017
(EU-ABI. L 156/1 vom 20.06.2017 — nachfolgend: AGVO)

= Unternehmen, die einer Ruckforderungsanordnung aufgrund eines friheren Beschlusses
der Kommission zur Feststellung der Unzulassigkeit einer von demselben Mitgliedstaat
gewahrten Beihilfe und ihrer Unvereinbarkeit mit dem Binnenmarkt nicht nachgekommen
sind

=  Von der Férderung ausgeschlossen sind Unternehmen bzw. Sektoren in den Fallen des
Artikel 1 Abs. 2 bis 5 AGVO

3. Welche MalRnahmen werden wie geférdert?

Fir die Forderung des Bauvorhabens werden im Rahmen der Obergrenze der forderfahigen
Kosten Baukosten- und Mietzuschiisse eingesetzt. Die verbindliche Feststellung der ange-
messenen forderfahigen Kosten nimmt die IFB Hamburg im Bewilligungsverfahren vor.

Zu den forderfahigen Kosten zahlen auch die angemessenen Kosten fir die Entsorgung
gesundheitsschadlicher Materialien.

Von den festgestellten forderfahigen Kosten hat die Investorin oder der Investor mindestens
15 % durch Eigenmittel zu finanzieren.

Kosten, die Uber die festgestellten forderfahigen Kosten hinausgehen, tragt die Investorin oder
der Investor; sie dirfen wahrend der Laufzeit der Férderung nicht auf die Miete umgelegt werden.

3.1 Fordervoraussetzungen

Qualitatssicherung Backstein

Dem Erhalt von stadtbildpragenden Backsteinfassaden kommt bei geférderten Modernisie-
rungen eine besondere Bedeutung zu. Sofern ein Gebaude mit Klinkerfassade nicht unter
Denkmalschutz steht, sich in einem Gebiet mit stadtebaulicher Erhaltungsverordnung oder
Gestaltungssatzung befindet, wird im Rahmen eines festgelegten Verfahrens der
Qualitatssicherung Backstein die Backsteinrelevanz geklart.

In jedem Fall mit Backsteinrelevanz wird von der Qualitatssicherung Backstein ein Fassaden-

konzept mit der Bauherrin oder dem Bauherren abgestimmt. In Gebieten mit stédtebaulicher
Erhaltungsverordnung sind Vorgaben der Stadtplanung zu beriicksichtigen.
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Die Verfahrenskosten fir die Qualitatssicherung Backstein werden von der IFB Hamburg
Ubernommen.

Energieberatung

Voraussetzung fur eine Férderung und Auszahlung der Zuschiisse ist eine Energieberatung
durch eine von der IFB autorisierte Energieberaterin oder einen Energieberater. Die
Energieberatung beinhaltet eine umfassende Beratung zu férderfahigen EnergiemalRnahmen, die
sachgerechte Erfassung und Berechnung des Gebaudes im Ist-Zustand sowie die energetische
Bilanzierung der zur Férderung beantragten ModernisierungsmafRnahmen.

Eine  Ubersicht Uber autorisierte  Energieberatungsstellen  finden  Sie  unter:
https://cms.ifbhh.de/media/e7f/316/10c4fa916c.pdf

Qualitatssicherung Energie

Bedingung fir die Foérderung ist das Testat eines von der IFB Hamburg autorisierten
energetischen Qualitdtssichernden  Uber die Einhaltung der jeweiligen energetischen
Anforderungen. Die Kosten kdnnen im Rahmen der maximal forderfahigen Kosten anerkannt
werden.

Eine Ubersicht (ber autorisierte qualitatssichernde  Stellen finden Sie  unter:
https://www.ifbhh.de/g/qualitaetssicherung-energie.

Optimierung der Heizungsanlage

Wird die Heizungsanlage nicht erneuert, muss ein Heizungs-Check nach DIN EN 15378
durchgefihrt werden. Im Rahmen der Férderung ist immer ein hydraulischer Abgleich nach Vdz-
Verfahren B durchzufiihren.

Im Ubrigen kann die Erhéhung des Einsatzes Erneuerbarer Energien fir die Warmebereitstellung
zusatzlich geférdert werden. Dies soll inshesondere durch die Férderung von Solarthermie-
anlagen, dem Heizungsaustausch bei gleichzeitiger Installation von Solarthermie-anlagen,
energetischer Nutzung von Biomasse sowie von Warmepumpen erfolgen. Der Verbrauch von
fossiler Energie sowie die CO,-Emissionen sollen dadurch gesenkt werden. Zudem soll ein
wachsender Anteil erneuerbarer Energien an der Warmeversorgung im Quartier ermdglicht
werden (siehe Ziffer 3.5.1 Erneuerbare Warme).

3.2 Forderfahige Kosten

Die Obergrenze der forderfahigen Kosten betragt 2.579 €/m? bei einer Bindungszeit von 21
Jahren.

Forderfahig sind ausschlie3lich MalRnahmen, die technisch erforderlich und wirtschaftlich sinnvoll
sind. Zur Prufung der Angemessenheit der Kosten werden Standards aus dem offentlich
geférderten Wohnungsbau zugrunde gelegt.

Die forderfahigen Kosten werden gebildet aus den Baukosten einschlie3lich der damit verbun-
denen technischen Nebenkosten sowie den Finanzierungskosten.

Die Obergrenze der forderfahigen Kosten erhdht sich, je nach erreichtem energetischen
Standard, wie folgt:
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Stufe 1 — Endenergiebedarf < 90 KWh/m2a..........ccccveeiiiiiiiiiiiec e 210,00 €/m2 WHl.

Stufe 2 — Endenergiebedarf £ 75 KWh/M2a..........ccccoeiiiiiiiiiiiiic e 320,00 €/m2 Wil.
Stufe 3 — IFB-Effizienzhaus 70 im Bestand...........cccccccoiviiiiiieeie s 600,00 €/m2 Wil.
Stufe 4 — IFB-Effizienzhaus 55 im Bestand ..........cccccccviviiiiiieiie s 948,00 €/m2 Wil.
Stufe 5 — IFB-Effizienzhaus 40 im Bestand ............cccccvvvviiiiininiiiiinininieieininneinn, 1.052,00 €/m2 Wil.
Stufe 6 — IFB-Passivhaus im Bestand.............ccccuvveveie i 1.052,00 €/m2 Wil.
Stufe 7 — IFB-Niedrigstenergie-Haus im Bestand ............cccocceeeeiiiiiiiieiee e, 1.142,00 €/m2 WHl.
Stufe 8 — IFB-Effizienzhaus-Plus im Bestand .............cccccvvvviviviiinininieieinininininn, 1.210,00 €/m? WHl.

Bei Einbau von ventilatorgestitzten Liftungsanlagen mit Warmeriickgewinnung erhdhen sich die
forderfahigen Kosten um 80,00 €/m?2 WAl.

3.3 Baukostenzuschuss

Im Rahmen der festgestellten férderfahigen Kosten werden diejenigen Kosten durch einen
Baukostenzuschuss abgedeckt, deren Finanzierung durch den modernisierungsbedingten
Mehrertrag des Grundsttickes nach § 559 BGB unter Beachtung der festgelegten Mieteckwerte
nicht moglich ist. Der Mehrertrag des Gebaudes ergibt sich aus der Differenz zwischen:

= der Summe der anerkannten (angemessenen) Durchschnitts-Nettokaltmieten vor Durchfih-
rung der Modernisierung und

= der Summe der durch diese Forderung vorgegebenen, langfristig erzielbaren Nettokaltmie-
ten zum Ende des Bindungszeitraumes abziiglich verschiedener berlicksichtigungsfahiger
Mehraufwendungen (s. u.).

Der modernisierungsbedingte Bruttomehrertrag wird gemindert um:

= die in Anlehnung an die Il. BV ermittelte modernisierungsbedingte Erhéhung der Instandhal-
tungspauschale

= das Mietausfallwagnis (2 % auf den modernisierungsbedingten Mehrertrag) sowie

= gdf. eine Verwaltungskostenpauschale gemaf Il. BV je Wohnung oder Gewerbeobjekt und
Jahr bei neugeschaffenen Wohnungen oder Gewerbeobjekten

Der verbleibende Nettomehrertrag wird rechnerisch fiir die anteilige Finanzierung der Kosten
unter Kreditmarktbedingungen eingesetzt, wobei folgende Vorgaben zu beachten sind:

= als Abschreibung werden 1,5 % pauschal anerkannt

= Zinsen fiUr die zur Finanzierung vorgesehenen Fremdmittel werden mit dem tatsachlichen,
hochstens jedoch mit dem zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses marktiblichen Zinssatz
fur langfristige Baufinanzierungen bertcksichtigt

= fir die im Rahmen der als forderfahig anerkannten Kosten eingesetzten Eigenmittel in Hohe
von 15 % wird eine Verzinsung mit einem Zinssatz von 4 % anerkannt

Die Differenz zwischen den férderféahigen Kosten und dem durch den Mehrertrag zu finanzie-

renden Kostenanteil wird unter Berlcksichtigung des Eigenanteiles durch den Baukosten-
zuschuss abgedeckt.
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3.3.1 Besondere Bestimmungen fir Wohnungen (Anerkennung Altmiete)

Im Rahmen der Berechnung wird die Altmiete bis zu einem Betrag von 6,10 €/m? Wohnflache
monatlich netto-kalt in voller Héhe anerkannt.

Uberschreitet die Altmiete diesen Betrag, so wird der Uberschreitungsbetrag zur Halfte aner-
kannt.

Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn die vor der Modernisierung gezahlte Durchschnitts-
Nettokaltmiete 7,10 €/m? Wohnflache monatlich netto-kalt erreicht.

3.3.2 Besondere Bestimmungen fir RGume sonstiger Nutzung

Die Anfangs- und die Endmiete werden nach Einzelfallprifung von der Behorde fir Stadtent-
wicklung und Wohnen, Amt fir Wohnen, Stadterneuerung und Bodenordnung (BSW/WSB)
festgesetzt.

3.4 Mietzuschuss

Durch den Mietzuschuss wird gewébhrleistet, dass in der Regel die Miete nach Fertigstellung des
Bauvorhabens die Ausgangsmiete von 6,55 €/m? Wohnflache monatlich netto-kalt nicht
Uberschreitet. Da die festgelegte — langfristig erzielbare — Miete fiir das Ende der Bindungszeit
wesentlich héher liegt, wird bei der Bemessung des Mietzuschusses ein gleichmaRiger jahrlicher
Mietanstieg um 0,15 €/m? und Monat bis zu der festgelegten Endmiete vorgesehen. Der
Mietzuschuss wird abgezinst in einer Summe nach Fertigstellung des Bauvorhabens ausgezabhit.
Der Kapitalisierungszinsful? entspricht dem gewichteten Durchschnittszins der innerhalb der
forderfahigen Kosten eingesetzten Fremd- bzw. Eigenmittel der Antragstellerin oder des
Antragstellers.

3.4.1 Besondere Bestimmungen: Wohnungen (Miete nach Abschluss der Malinahme)

Die Miete nach Abschluss der MaRnahme liegt regelmaRig bei 6,55 €/m2 Wohnflache monatlich
netto-kalt. Die Miete fiir das Ende der Bindungszeit ergibt sich aus Nr. 5 dieser Fordergrundsatze.
Der jahrliche Mietanstieg betragt 0,15 € je Quadratmeter Wohnflache monatlich.

Uberschreitet die tatsachlich erhobene durchschnittliche Miete vor Modernisierung den Betrag
von 6,30 €/m2 monatlich netto-kalt oder unterschreitet sie den Betrag von 5,50 €/m2 monatlich
netto-kalt, so erhéht bzw. vermindert sich die Ausgangsmiete nach Modernisierung um die
jeweilige Differenz zur regelmafRigen Ausgangsmiete. Die jahrlichen Mietpreissteigerungen
werden entsprechend angeglichen, dabei sind die Maflgaben des allgemeinen Mietrechts zu
berlcksichtigen.

3.4.2 Besondere Bestimmungen flir Ra&ume sonstiger Nutzung

Die Miete nach Abschluss der Mal3nahme und die Steigerungsraten werden von der BSW/WSB
festgelegt. Die Dauer der Bezuschussung betragt sechs Jahre.
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3.5 Kombination mit anderen Frderprogrammen

Die Forderung aus diesem Programm kann mit anderen folgenden Férderangeboten kombiniert
werden (Ziffer 3.5.1 — 3.5.).

Unsere Kundenberaterinnen und Kundenberater informieren Sie gerne Uber diese Forder-
bereiche.

Sprechen Sie uns an: Sie erreichen uns unter der Telefonnummer 040/248 46-242 oder per
E-Mail unter modernisierung@ifbhh.de.

Unsere Forderlotsinnen und Fdrderlotsen Wirtschaft und Handwerk beraten Sie auRerdem zu
allen Forder- und Beratungsangeboten fur Wirtschaft- und Innovationsinvestitionen in Hamburg
sowie auf Bundes- und EU-Ebene (in Zusammenarbeit mit dem Enterprise Europe Network
Hamburg — Schleswig-Holstein).

Sprechen Sie uns an: Sie erreichen uns unter der Telefonnummer 040/248 46-533 oder per
E-Mail unter foerderlotsen@ifbhh.de.

3.5.1 Forderprogramme der IFB Hamburg

=  Erneuerbare Warme

Die Erh6éhung des Einsatzes Erneuerbarer Energien fir die Warmebereitstellung kann je
Vorhaben zusatzlich geférdert werden. Dies soll insbesondere durch die Férderung von
Solarthermieanlagen, dem Heizungsaustausch bei gleichzeitiger Installation von
Solarthermieanlagen, energetischer Nutzung von Biomasse sowie von Warmepumpen
erfolgen. Der Verbrauch von fossiler Energie sowie die CO,-Emissionen sollen dadurch
gesenkt werden. Zudem soll ein wachsender Anteil erneuerbarer Energien an der
Warmeversorgung im Quartier erméglicht werden.

Angeboten werden auf Basis der Forderrichtlinie Erneuerbare Energien die Férdermodule:

e Solarthermie und Heizungsmodernisierung
e Bioenergie

e Warmepumpen

e Waérmeverteilnetze

e Warmespeicher

e Mehrfachnutzung

e ErschlieBung von Warmequellen

Informationen zum Férderprogramm, die Foérderrichtlinie und Formulare finden Sie unter:
https://www.ifbhh.de/foerderprogramm/erneuerbare-waerme.

= Forderprogramm Barrierefreier Umbau von Mietwohnungen; es gelten die jeweils langeren
Mietpreis- und Belegungsbindungen

= Forderprogramm Modernisierung von Mietwohnungen (Programm B/C) - Modul
Modernisierung von Aufzugsanlagen und Nachristung / Erweiterung von Aufziigen; es
gelten die jeweils langeren Mietpreis- und Belegungsbindungen

= Hamburger Grindachférderung und Fassadenbegriinung

= Nachristung von Fahrradabstellanlagen im Bestand
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3.5.2 IFB-Erganzungsdarlehen

Zur Sicherung der Gesamt- und Anschlussfinanzierung kann die IFB Hamburg ein Ergénzungs-
darlehen gewahren, vorausgesetzt, dass zum jeweiligen Zeitpunkt die erforderliche Leistungs-
fahigkeit nach Beurteilung durch die IFB Hamburg gegeben ist.

Es kann eingesetzt werden fur die Finanzierung von Modernisierungsmaf3nahmen.

Konditionen

= Darlehenshéhe: wird von der IFB Hamburg fallbezogen festgelegt

= Zinssatz: aktuell bei der IFB Hamburg zu erfragen

®  Zinsbindung: mindestens 10 Jahre, maximal 30 Jahre

=  Tilgung: ab Bauabschluss, i.d.R. mindestens 2 % p.a. zzgl. ersparter Zinsen

®=  Auszahlung: 100 %

= Bereitstellungsprovision: 0,15 % pro Monat, beginnend 13 Monate nach Zusagedatum fir
noch nicht ausgezahlte Kreditbetrage

= Verwaltungsgebuhr: Eine Verwaltungsgebuhr fir die Bewilligung und Amtshandlungen im
Rahmen der Verwaltung des IFB-Erganzungsdarlehens gemalf der Gebihrenordnung fir
die Hamburgische Investitions- und Foérderbank wird nicht erhoben.

3.5.3 Bundesfdorderung fur effiziente Gebaude (BEG), Forderprogramme von KfW und
BAFA

= Effizienzhausstandards und EinzelmaRhahmen im Bestand
= Erzeugung regenerativer Energie (z. B. Photovoltaik und Solarthermie)
= Einsatz energieeffizienter Gebaudetechnik (z. B. Warmepumpen)

3.5.4 Sozialplanleistungen nach § 180 BauGB in Férdergebieten der Integrierten
Stadtteilentwicklung

Nachteilige Auswirkungen, die mit der geférderten ModernisierungsmafRnahme verbunden sind,
konnen durch Gewahrung von Sozialplanleistungen vermieden oder gemildert werden. Sie
umfassen Hilfen fir Wohnungsmieterinnen und Wohnungsmieter u. a. die Ubernahme von
Umzugskosten und die Suche von Ersatzwohnraum sowie fir Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer und fur Mieterinnen und Mieter von gewerblichen Objekten. Die Durchflihrung
von Sozialplanleistungen — soweit es sich nicht um gewerbliche Nutzung handelt — obliegt den
zustandigen Bezirksdmtern. Bei gewerblicher Nutzung obliegt die Durchfuhrung von § 180
BauGB der Finanzbehdrde. Die Gewahrung von Sozialplanleistungen erfolgt auf Grundlage der
Regelungen zur Foérderung von Sozialplanleistungen nach § 180 BauGB in Fordergebieten der
Integrierten Stadtteilentwicklung.
(https://www.hamburg.de/contentblob/11263226/9c45bc9e34dc85ae930d32b91eldaecaal/data/s
ozialplanleistungen.pdf)

3.5.5 Kumulierung

Bei der Forderung nach dieser Richtlinie sind die fiir die geférderte Tatigkeit, das zu férdernde
Vorhaben oder dem Unternehmen insgesamt gewahrten staatlichen Mittel zu berticksichtigen.

Hiernach gilt fur die Kumulierung insbesondere:

=  Grundsatzlich dirfen Beihilfen nach dieser Richtlinie, bei denen sich die beihilfefahigen
Kosten bestimmen lassen, kumuliert werden mit
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— anderen staatlichen Beihilfen, sofern diese Mallnahmen unterschiedliche bestimmbare
beihilfefahige Kosten betreffen;

— anderen staatlichen Beihilfen fiir dieselben, sich teilweise oder vollstandig
Uberschneidenden beihilfeféahigen Kosten, jedoch nur, wenn durch diese Kumulierung die
in dieser Forderrichtlinie bestimmte jeweilige Beihilfehbhe (Subventionsbarwert
Grundmodul bzw. Erganzungsmodul) nicht Gberschritten wird.

= Mit De-minimis-Beihilfen fiir dieselben beihilfefahigen Kosten darf nur kumuliert werden,
wenn durch diese Kumulierung die in dieser Forderrichtlinie bestimmte jeweilige Beihilfehdhe
(Subventionsbarwert Grundmodul bzw. Erganzungsmodul) nicht Gberschritten wird.

Hierzu hat die Investorin oder der Investor u.a. auf einem entsprechendem Formblatt der IFB
Hamburg séamtliche erforderlichen Angaben mitzuteilen und nachzuweisen, um die IFB Hamburg
in die Lage zu versetzen, die Férderung auch bei einer Kumulierung mit anderen staatlichen
Mitteln im Einklang mit den Beihilfevorschriften der Europaischen Union zu bewilligen.

4. Wie erfolgt die Auszahlung?

4.1 Auszahlung der Zuschiisse
Nahere Einzelheiten der Auszahlung regelt der Modernisierungsvertrag.

Die Zahlung der Zuschusse erfolgt nach Baufortschritt.

4.2 Verwaltungsgebuhr

Bei diesem Forderprogramm wird keine Verwaltungsgebuhr fir die Bewilligung und Amtshand-
lungen im Rahmen der Verwaltung der Férdermittel gemaR der Gebihrenordnung fir die
IFB Hamburg erhoben (Nr. 1 der Anlage zur Gebiihrenordnung). Alle tbrigen Geblhren der
Gebuhrenordnung werden erhoben.

5. Welche Bindungen entstehen?

Mit der Forderung wird ein Bindungszeitraum von 21 Jahren ausgeldst. Innerhalb dieses
Zeitraums muissen die nachfolgend aufgefiihrten Bindungen durch die Investorin oder den
Investor eingehalten werden. Die Bindungen entstehen mit Abschluss des jeweiligen
Modernisierungsvertrags. Das Ende des Bindungszeitraums wird nach dem von der IFB Hamburg
anerkannten Termin des Abschlusses der ModernisierungsmafRnahmen berechnet.

5.1 Belegungshindung

Die Wohnungen bleiben den bisherigen Mietparteien vorbehalten. Leer stehende oder frei
werdende Wohnungen sind dem Fachamt fur Grundsicherung und Soziales des zustéandigen
Bezirksamts unmittelbar frei zu melden und in der nachfolgend angegebenen Rangfolge zu
vermieten:
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a) an Sanierungsbetroffene aus dem betroffenen Foérdergebiet der Integrierten
Stadtteilentwicklung,

b) an Sanierungsbetroffene aus anderen Fordergebieten der Integrierten Stadtteilentwicklung,

¢) an vordringlich Wohnungssuchende.

Zustandig fur die Benennung von Wohnungssuchenden fiir leer stehende und frei werdende
Wohnungen ist das Fachamt fiir Grundsicherung und Soziales des zustandigen Bezirksamts,
wobei den betreffenden Gebietsentwicklerinnen und Gebietsentwicklern bzw. Sanierungs-
tragerinnen und Sanierungstragern, ein Vorschlagsrecht fur die Bewerber zu a) und b)
eingeraumt wird.

Bei der Vergabe leer stehender oder frei werdender Wohnungen ist die angemessene Woh-
nungsgréle zu beachten.

5.2 Koénnen vom Fachamt flr Grundsicherung und Soziales des zustandigen
Bezirksamts keine Bewerber zu a) — c) vorgeschlagen werden, kann die
Eigentimerin oder der Eigentiimer bzw. Verfligungsberechtigte diese
Wohnungen an Wohnberechtigte mit Wohnberechtigungsschein nach § 16
HmbWoFG vermieten. Mietpreisbindungen

Bei der Berechnung des Baukostenzuschusses werden langfristig erzielbare Nettokaltmieten in
Hoéhe von 9.55 €/m? bei einem 21-jahrigen Bindungszeitraum zugrunde gelegt.

Die Mietpreisbindung fir Raume sonstiger Nutzung betragt sechs Jahre.

Zusatzlich ist der Mietzuschuss — Uber den Bindungszeitraum verteilt — an die Mieterinnen und
Mieter in Form von Mietpreisverginstigungen nach Maligabe des Modernisierungsvertrages
weiterzugeben. Mieterhdhungen sind wahrend des Bindungszeitraumes nur im Umfang der

periodischen Reduzierung des Mietzuschusses und der Steigerung der Bewirtschaftungskosten
geman den 88 26 und 28 Il BV zulassig.

5.3 Weitere Regelungen
5.3.1 Umwandlungsverbot

Die geférderten Wohnungen durfen fir die Dauer der Bindung nicht in Eigentumswohnungen
umgewandelt werden.

5.3.2 Mietvertragliche Regelungen

Die mietrechtlichen Vorschriften der §8 555 c bis 560 BGB sind zu beachten.

5.3.3 Ausschluss von Vermittlungsentgelten

Finanzierungsbeitrdge dirfen von Wohnungssuchenden fur geférderte Wohnungen nicht ge-
fordert und / oder entgegengenommen werden. Das Gleiche gilt fir s&mtliche Sonderleistungen,

insbesondere Mietvorauszahlungen, Maklergeblhren oder sonstige Geldbetrage, unabhangig
von dem Zeitpunkt, zu dem sie entrichtet werden sollen.
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Ausgenommen sind Genossenschaftsanteile (60,00 €/m2 Wfl. diirfen insgesamt nicht Gberschrit-
ten werden) und Sicherheitsleistungen. Die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung der Mieterin
oder des Mieters ist zulassig, soweit sie dazu bestimmt ist, Anspriiche der Vermieterin oder des
Vermieters gegen die Mieterin oder den Mieter aus Schaden an der Wohnung oder unterlassenen
Schonheitsreparaturen zu sichern. Die Sicherheitsleistung darf das Zweieinhalbfache der
monatlichen Nettokaltmiete nicht Gberschreiten.

5.3.4 Verpflichtung gegentiber der Mieterin oder dem Mieter

Die Investorin oder der Investor hat sich spatestens vor Auszahlung der Zuschiisse geman
Vordruck der IFB Hamburg dieser gegenuber im Sinne der eingegangenen Verpflichtungen
insoweit zu binden, dass Mieterinnen und Mieter hieraus im Zusammenhang mit dem Mietvertrag
eigene Rechte herleiten kdnnen.

Auf Verlangen der IFB Hamburg sind ihr die Mieterh6hungsverlangen in Kopie zuzuleiten.

Die Vermieterin oder der Vermieter hat die Mieterin oder den Mieter bei der Ankindigung der
Modernisierung und Darstellung der Mieterhéhung durch die Modernisierung darauf hinzuweisen,
dass Mieterh6hungen aus geférderten / genehmigten Modernisierungsmafl3nahmen im Rahmen
der Kosten der Unterkunft nach dem Zweiten Buch Sozialgesetzbuch (SGB Il) und dem Zwolften
Buch Sozialgesetzbuch (SGB XIllI) von der zustandigen Behodrde (z. B. Jobcenter) Gbernommen
werden kdnnen.

Nach Abschluss des Modernisierungsvertrages hat die Vermieterin bzw. der Vermieter die
Mieterin oder den Mieter schriftlich auf die Mdglichkeit hinzuweisen, dass die Mieterhohung durch
die fUr das SGB Il bzw. SGB XII zustandigen Behorde bernommen werden kann und ihm die
auf die geforderte Modernisierung bezogene ,Information zur Miete* zu Ubersenden.

5.3.5 Weitergabe der Bindungen

Die Investorin oder der Investor ist verpflichtet, die sich aus der Inanspruchnahme von
Zuschussen ergebenden Verpflichtungen ihren Rechtsnachfolgenden aufzuerlegen, und zwar in
der Weise, dass diese wiederum gehalten sind, ihre Rechtsnachfolgende in gleicher Weise zu
binden.

5.3.6 Sicherung der Bindungen

Zur Sicherung der Bindungen ist gemafd Vordruck der IFB Hamburg zu ihren Gunsten eine
beschrankt personliche Dienstbarkeit in Abteilung Il im Range nach dem ggf. vorhandenen
Sanierungsvermerk, jedoch vor allen Rechten in Abteilung Il des betreffenden Grundbuches
einzutragen.

Zur Sicherung der Ansprtche der IFB Hamburg (bei VerstoRen gegen Bedingungen und Auflagen
des Modernisierungsvertrages) ist gemafR Vordruck der IFB Hamburg die Eintragung einer

Grundschuld an ausbedungener Rangstelle vorzunehmen.

Zur Sicherung der Zweckbestimmung der geftérderten Wohnungen findet 8 18 Absatz 4
HmbWoFG entsprechende Anwendung.
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5.3.7 Vertragsstrafe

Fir den Fall, dass es seitens der Zuschussempféngerin oder des Zuschussempféangers zu
Vertragsverletzungen kommt, sind im Modernisierungsvertrag Vertragsstrafen vorgesehen.

5.3.8 Fortbestand der Bindung

Die Bindungen aus der Forderung des Bauvorhabens erstrecken sich auf den vollen Bindungs-
zeitraum. Dies gilt auch fur den Fall, dass die Fordermittel nicht in voller Hohe abgefordert oder
von der Investorin oder von dem Investor zuriickgezahlt werden.

6. Welche allgemeinen Anforderungen gelten?

6.1 Anforderungen an die Investorin oder den Investor

Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit der Investorin oder des Investors

Die Investorin oder der Investor muss die erforderliche Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit
besitzen. Zur Prifung kann die IFB Hamburg alle geeignet erscheinenden Auskinfte und
Unterlagen einholen und verlangen.

Die Finanzierung der Baumalinahme ist insgesamt sicherzustellen und durch Unterlagen
nachzuweisen, die aus Sicht der IFB Hamburg geeignet sind.

6.2 Anforderungen an das Bauvorhaben und das Grundstuck
6.2.1 Beginn der MalRnahme
Forderantrage sind vor MalRhahmenbeginn einzureichen.

Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn die Antragstellerin oder der Antragsteller ohne
schriftiche Zustimmung der Bewilligungsstelle mit den beantragten Mal3Bhahmen beginnt. Als
Beginn der MalRBnahme gilt der Abschluss eines Lieferungs- oder Leistungsvertrages
(Auftragsvergabe).

6.2.2 Grundstick / Erbbaurecht

Fordermittel kbnnen einem Eigentimer oder einer Eigentimerin oder Erbbauberechtigten
bewilligt werden.

Im Falle eines Erbbaurechts muss eine — nach Ansicht der IFB Hamburg — angemessene
Restlaufzeit bestellt sein. Darliber hinaus muss ein Vorrang eingeraumt werden zu Gunsten der
Rechte zur Sicherung der Fordermittel vor dem Erbbauzins, etwaigen Vormerkungen zur
Sicherung von Erbbauzinserhéhungen und etwaigen Vorkaufsrechten des Erbbaurechts-
ausgebers. Anstelle des Vorrangs der Foérdermittel vor dem Erbbauzins und etwaigen
Vormerkungen zur Sicherung von Erbbauzinserh6hungen kdnnen im Erbbaurechtsvertrag
Vereinbarungen uber das Bestehenbleiben des Erbbauzinses nach 8§ 9 Abs. 3 des Erbbaurechts-
gesetzes getroffen werden.

Die Veraufierung nach angeordneter Zwangsversteigerung darf nicht von der Zustimmung eines
Dritten (z. B. Erbbaurechtsausgeber) abhéngig sein.
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6.2.3 Anforderungen an Planung und Ausfihrung

Die Anforderungen an Planung und Ausfuihrung gemal dieser Férderrichtlinie missen ein-
gehalten und nachgewiesen werden. Die baurechtlichen und ggf. heimrechtlichen Anforderungen
bleiben davon unberiihrt. Bei Nichteinhaltung der Anforderungen kénnen bereits gewahrte
Fordermittel widerrufen werden.

6.3 Allgemeine Bedingungen
6.3.1 Prufungsrecht

Die IFB Hamburg, die Behérden und der Rechnungshof der Freien und Hansestadt Hamburg
(FHH) sind berechtigt, die Verwendung der gewéahrten Zuschiisse und die Angaben der Investorin
oder des Investors zur Beihilfeintensitét zu prifen oder durch Beauftragte prifen zu lassen. Die
Investorin oder der Investor hat jederzeit auf Verlangen Auskunft zu erteilen, Einsicht zu
gewahren und die Unterlagen vorzulegen.

Dazu gehort auch das Recht, jederzeit die Formblatter zur Mieterzustimmung einzusehen.
6.3.2 Ausnahmen

In begrindeten Einzelféllen kdnnen Ausnahmen von dieser Forderrichtlinie zugelassen werden.
Die IFB Hamburg entscheidet im Einvernehmen mit der Behérde fur Stadtentwicklung und
Wohnen (BSW) — Amt fur Wohnen, Stadterneuerung und Bodenordnung.

6.3.3 Haftungsausschluss

Die IFB Hamburg erteilt im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit nach bestem Wissen Rat und
Auskunft. Dies geschieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kénnen sich
Investorinnen und Investoren nicht auf Forderrichtlinien, die zum Zeitpunkt des
Bewilligungsbeschlusses unglltig geworden sind, bzw. darauf beruhende Auskinfte berufen.
Anderungen bleiben vorbehalten.

6.3.4 Kein Rechtsanspruch

Es gibt weder einen Rechtsanspruch auf Gewahrung noch auf Erhéhung bereits gewdahrter
Fordermittel. Die IFB Hamburg entscheidet im Rahmen der verflgbaren Mittel.

6.3.5 Sperrfrist bei Antragsverzicht

Die Rucknahme eines Antrags l6st eine Sperrfrist von einem halben Jahr aus, innerhalb dessen
kein neuer Antrag fir die Belegenheit gestellt werden kann.

6.4 Mieterzustimmung

ModernisierungsmafRnahmen kénnen nur geférdert werden, wenn die Mietparteien der Moder-
nisierung zustimmen. Die Investorin oder der Investor muss der IFB Hamburg gegenuber das
Vorliegen der Mieterzustimmung vor Auszahlung der Zuschiusse schriftlich bestétigen. Bei
MalRnahmen zur Energieeinsparung sowie Maflinahmen, die nur wirtschaftlich und technisch
vertretbar sind, wenn sie bei allen Wohnungen durchgefiihrt werden, muss von der Mehrheit der
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Mietparteien die Zustimmung vorliegen. Bei MalBnahmen zur Ausstattungsverbesserung der
Wohnungen muss von den betroffenen Mietparteien die Zustimmung vorliegen.

7. Welche Rechtsgrundlage gilt?

Aufgrund von § 2 Abs. 4 HmbWoFG erlasst die Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen (BSW)
diese Forderrichtlinie fur die Modernisierung von Mietwohnungen in Foérdergebieten der
Integrierten Stadtteilentwicklung in Hamburg.

Die Forderung erfolgt im Rahmen von Art. 2 lit. ¢ des Beschlusses der Kommission vom
20.12.2011 uber die Anwendung von Art. 106 Abs. 2 des Vertrags Uber die Arbeitsweise der
Europdaischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten be-
stimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem wirtschaf-
tlichem Interesse betraut sind, auf bundesgesetzlicher Rechtsgrundlage (88 164 a, 177 Bauge-
setzbuch) und zusatzlich als soziale Wohnraumférderung nach 8§ 2 Abs. 1 Nrn. 1, 3 HmbWoFG.
Es handelt sich um Fordermittel i. S. d. § 3 HmbWoFG.

In Bezug genommene Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer jeweiligen Fassung.
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8. Wo kann man die Férderung beantragen?

Die IFB Hamburg beréat Sie bei allen Fragen zur Férderung und begleitet Sie beim Antragsver-
fahren. Informationen zu allen Programmen der IFB Hamburg, Férderrichtlinien und Formulare
finden Sie unter www.ifbhh.de.

Hamburgische Investitions- und Férderbank
Besenbinderhof 31

20097 Hamburg

Tel. 040/248 46-0

info@ifbhh.de | www.ifbhh.de

Beratungstermine — nur nach telefonischer Absprache — in der Zeit von:

MonNtag bDiS DONNEISIAG «...oiuvveeeeiiieeeeiiiiee ettt e s nnneees 08.00 — 17.00 Uhr
L (=11 -V SRR EER 08.00 — 15.00 Uhr
Daruber hinaus informiert Sie auch:

Behorde fir Stadtentwicklung und Wohnen

Amt fir Wohnen, Stadterneuerung und Bodenordnung
Neuenfelder Stral3e 19

21109 Hamburg

Tel. 040/428 40-8434
meike.hildebrandt@bsw.hamburg.de
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1. Wie ist das Verfahren?

1.1 Voraussetzungen fir die Antragstellung
Folgende Voraussetzungen missen erfullt werden:

1.1.1  Qualitatssicherung Backstein und Energie

Qualitatssicherung Backstein

Eine Férderung von Gebauden, die unter Denkmalschutz stehen oder die im Verfahren der
Qualitatssicherung als backsteinrelevant erkannt wurden, setzt voraus, dass ein mit dem
Denkmalschutzamt oder mit dem Qualitdtssichernden Backstein abgestimmtes Fassaden-
konzept vorliegt.

Nach Abschluss der Baumallnahme ist der IFB Hamburg der positive Schlussbericht der
Qualitatssicherung vorzulegen.

Gebaude, die durch das Hamburger Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind oder sich in einem
Gebiet mit einer stédtebaulichen Erhaltungsverordnung oder Gestaltungssatzung befinden,
werden nicht im Rahmen der Qualitatssicherung Backstein beurteilt, sondern durch die
zustandigen behordlichen Stellen.

Qualitatssicherung Energie

Eine Forderung durch die IFB Hamburg setzt voraus, dass sowohl Uber den Ist-Zustand des
Gebéaudes als auch den durch die geférderte Mal3nahme erreichten Zustand eine Energiebilanz
aufgestellt wird und die Qualitatssicherung nach dem festgelegten Verfahren beauftragt und
durchgefiihrt wird.

Nach Abschluss der BaumalBnahmen sind der IFB Hamburg Nachweise tber Umfang und
Qualitat der durchgefiuihrten MaRnahmen, die ausfuhrlichen Berechnungsgrundlagen sowie der
positive Schlussbericht fur die Qualitatssicherung Energie vorzulegen.

1.1.2 Erklarung der Forderwirdigkeit

Voraussetzung fur die Antragstellung auf Bewilligung von Férdermitteln in diesem Programm
ist die Erklarung der Forderwirdigkeit der geplanten Modernisierungsmafinahme durch die BSW,
Abteilung Integrierte Stadtteilentwicklung.

Dem Antrag auf Anerkennung der Forderwirdigkeit sind beizuflgen:

= Kurzbeschreibung der Malinahme, MaRnhahmenkatalog

= Aufstellung der zurzeit erhobenen Mieten und Umlagen, Wohnflachenberechnung, Kosten-
schéatzung

=  Grundrisse, Ansichten, Schnitte

®  Flurkarte 1 : 1.000, Lageplan 1 : 500

Mit der Forderwirdigkeit wird die Einhaltung der Forderrichtlinie fir MalRnahmen im Rahmen-
programm Integrierte Stadtteilentwicklung (RISE) sowie die allgemeinen stadtebaulichen,
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wirtschaftlichen und wohnungspolitischen Ziele bestétigt. Sie ersetzt ausdricklich nicht die
detaillierte Prufung der Erfillung der Férdervoraussetzungen durch die IFB Hamburg.

1.2 Antragstellung

Der Antrag auf Bewilligung von Fordermitteln ist auf dem Vordruck der IFB Hamburg einzu-
reichen. Dem Antrag ist die Bescheinigung der Férderwirdigkeit beizufiigen. Weitere einzu-
reichende Unterlagen ergeben sich aus dem Antragsformular. Die IFB Hamburg prift den Antrag
und stellt die Erfullung der Férdervoraussetzungen des Projekts und der Investorin oder des
Investors sowie das MalRnahmenkonzept bzw. die Férderhdhe fest.

Antrage, die unvollstandig sind oder sonstige Mangel aufweisen, werden nur unter dem Vorbehalt
der Erganzung und Uberarbeitung entgegengenommen. Sofern sie nicht binnen 3 Monaten
danach vollstandig und mangelfrei bei der IFB Hamburg eingereicht worden sind, kénnen sie
abgelehnt werden.

1.3 Bewilligung

Voraussetzung fir eine Bewilligung bzw. den Abschluss eines Modernisierungsvertrages sind die
positiven Kurzberichte A und B der Qualitatssicherung Backstein und Qualitatssicherung Energie.

1.4 Forderzusage/Bewilligungsbescheid

Wird dem Antrag stattgegeben, schlief3t die IFB Hamburg mit der Investorin bzw. dem Investor
einen Modernisierungsvertrag, ggf. mit erforderlichen Auflagen zur Umsetzung und Sicherung der
Forderung.

1.5 Baubeginn, Abschlussmeldung und Schlussabrechnung

Die Baumafinahmen missen nach Abschluss des Modernisierungsvertrages innerhalb eines
Jahres begonnen und spéatestens nach 2 Jahren fertiggestellt werden. Bei einer Verzégerung der
Baugenehmigung kann die IFB Hamburg Ausnahmeregelungen treffen.

Der Abschluss der Baumaflinahme ist der IFB Hamburg unverziglich anzuzeigen. Binnen 6
Monaten nach Abschluss muss die Schlussabrechnung aufgestellt und deren Ergebnis formlos

zu einem Kostennachweis zusammengefasst werden.

Dieser ist zusammen mit dem positiven Kurzbericht C der Qualitatssicherung Backstein und
Qualitatssicherung Energie bei der IFB Hamburg einzureichen.
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2. Welche ModernisierungsmalRnahmen kénnen gefordert werden?

Modernisierungsmalnahmen werden nur dann geférdert, wenn technisch, dkologisch und 6ko-
nomisch sinnvolle Lésungen erreicht werden. Die MaRnahmen mussen im Hinblick auf die
stadtebaulichen und sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Belange unbedenklich sein.

Als ModernisierungsmalRnahmen i. S. d. Forderrichtlinie gelten entsprechend dem gewahlten
Modernisierungsprogramm die folgenden MaRhahmen:

2.1 EnergiesparmalRnahmen: Reduzierung der Warmeverluste

= Verbesserung der Warmedammung an den Hullflachen (Fassaden-, Dach- und Grund-
flachen) sowie Fenstern und AuRentliren einschlieBlich der erforderlichen
UmfeldmaRnahmen.

2.2 EnergiesparmaflRnahmen: Optimierung der technischen
Gebaudeausristung

= Ersteinbau oder Erneuerung der Heizungs- und Warmwasserversorgung
=  Einbau einer ventilatorgestitzten Wohnungsliftung

=  Einbau einer thermischen Solaranlage

= Erforderliche Umfeldmaf3nahmen

2.3 Dachgeschossausbau und Aufstockung

Erweiterung durch Dachgeschossausbau und/oder Aufstockung zur Schaffung von neuen
Wohnflachen und Wohnungen.

2.4 Ausstattungsverbesserungen in den Wohnungen

= Grundrissveranderung

= erstmalige Errichtung von Balkonen oder Erweiterung von vorhandenen Balkonen

= Malinahmen zur barrierefreien Anpassung

= Badmodernisierungen

= Kichenmodernisierungen

= Erneuerung der technischen Infrastruktur (auch Ausstattung mit Wasserzahlern und
wassersparenden Armaturen)

= MalBnahmen zur Verbesserung des Schallschutzes in den Wohnungen
= Malnahmen zur Versorgung mit Strom, Gas, Wasser und zur Entwasserung
=  Internet-, Telefon- und TV-Infrastruktur

2.5 Verbesserung der sozialen Infrastruktur, der Sicherheit und des
Wohnumfelds

®=  Verbesserung der Eingangssituation durch Umgestaltung

= Ersteinbau oder Verbesserung von Turschliel3-, Gegensprech- und Sicherheitseinrichtungen
an Hauseingangstiren
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®=  Einbau von Fenstern und Turelementen der Sicherheitsklasse RC 2(N) (DIN EN 1627) in
Erdgeschossen und im Bereich von Balkonen

= Malnahmen zur Verbesserung des Brandschutzes

= Erstellung von Muillboxen, Miilltonnenaufziigen oder Anlagen von Sperrmullsammelpléatzen

= Herstellung von Abstellrdumen fiir Fahrrader und Kinderwagen

=  Verbesserung von Auf3enanlagen, inkl. Beleuchtung

=  Anlage oder Ausbau von Kinderspielplatzen, Verkehrsflachen und Stellplatzen

®=  Begriinung von Dachern und Fassaden

=  Schaffung einer Pfortnerloge bei Gebauden mit mehr als 40 Wohnungen bzw. 40 ange-
schlossenen Wohneinheiten, sofern die Eigentimerin oder der Eigentimer den
Pfortnerbetrieb mindestens fir die Dauer der Mietpreishindung aus diesem Programm
sicherstellen kann

= Herstellung der erstmaligen barrierefreien Erreichbarkeit Uber eine neue oder modernisierte
Aufzugsanlage

®  Einrichtung und Modernisierung von Gemeinschaftsraumen. Anerkannte
Gemeinschaftsraume sind in geeigneter Quantitat und Qualitat fur Nutzungen ,Aufenthalt
und Austausch® zu méblieren und technisch auszustatten.

= Herstellung von Stellplatzen mit E-Ladeséaulen

2.6 Forderfahige InstandsetzungsmalRnahmen

Instandsetzungsmal3nahmen i. S. d. Forderrichtlinie missen im unmittelbaren Zusammenhang
mit den ModernisierungsmafRnahmen stehen, insbesondere:

= an Dachern, Schornsteinkdpfen, Eindichtungen, Dachrinnen mit Fallrohren, Fassaden,
Fenstern, Balkonen, Loggien inkl. der entsprechenden Anstriche mit erforderlicher
Geruststellung

= an Wanden, Decken, FuBbdden, Treppen, Tiren, Sanitarobjekten inkl. Zu- und Abfluss-
leitungen, Warmwasser- und Heizungsanlagen sowie

= die Beseitigung und Entsorgung von Hausschwamm und gesundheitsgefahrdenden
Materialien (z. B. Bleileitungen, Asbest)

3. Welche baulichen Anforderungen mussen erfillt werden?

Die beabsichtigten Modernisierungsmafinahmen missen im Hinblick auf die stadtebaulichen und
sonstigen offentlich-rechtlichen Belange unbedenklich sein.

Fur die Forderung muss ein vollstéandiges und folgerichtiges Konzept fir die Modernisierungs-
mafRnahmen eingereicht und mit der IFB Hamburg abgestimmt werden. Die zu erreichende
Ausstattung der Wohnungen soll zeitgemalfien Anspriichen gentigen und im Hinblick auf den
Ublichen Ausstattungsstandard von Mietwohnungen angemessen sein. Die Wohnungen miissen
in sich abgeschlossen und in Bezug auf die durchschnittichen Nutzungsanspriiche
gebrauchsfahig sein.

4. Welche technischen Anforderungen mussen erfillt werden?

Zusatzlich zu den gesetzlichen Anforderungen sind bei geférderten energetischen
Modernisierungen die Mindeststandards fiir energetisch verbesserte Aul3enbauteile und die zu
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erreichende Gesamt-Energieeffizienz des Gebaudes nach MalRRgabe der im Weiteren
beschriebenen bautechnischen Anforderungen einzuhalten und nachzuweisen.

Dachgeschossausbauten und Aufstockungen missen mindestens die Anforderungen gemar
Gebaudeenergiegesetz (GEG) erfillen. Optional kann einer der nachfolgend genannten erhéhten
energetischen Standards umgesetzt werden, der zuséatzlich gefordert wird. Sollten diese
bautechnischen Anforderungen aus gestalterischen, funktionalen oder bautechnischen Griinden
nicht eingehalten werden kdnnen, ist auf Basis einer schriftlichen Begriindung durch autorisierte
Energieberatende und Bestatigung durch autorisierte Qualitatssichernde (Vier-Augen-Prinzip)
eine Ausnahme mdglich. In diesem Fall soll alternativ die energetisch effizienteste, den
Gegebenheiten entsprechende bauliche Lésung zur Ausfiihrung kommen und in die energetische
Bilanzierung einflieBen. Die schriftliche Begriindung von Ausnahmen ist der IFB Hamburg mit
dem Antrag auf F6rderung vorzulegen.

Wird bei einer nach dieser Richtlinie geférderten Modernisierung, Dachgeschossausbau oder
Aufstockung die Heizungsanlage nicht erneuert, muss ein Heizungs-Check nach DIN EN 15378
durchgefiihrt werden.

4.1 Energetischer Gebaudestandard

Fur alle energetischen Stufen ist ein Liftungskonzept gemaf DIN 1946-6 zu erstellen. Hierbei ist
mindestens die Einhaltung der Anforderung ,Feuchteschutzliftung” entsprechend dem
Laftungskonzept nachzuweisen. Eine ventilatorgestitzte Liftungsanlage muss mindestens die
Anforderung ,Nennliftung“ gemaf Liftungskonzept nach DIN 1946-6 erflillen.

Fur jede energetische Modernisierung ist eine Luftdichtheitsmessung durchzufihren. Die
Anforderungen an Luftdichtheitsmessungen gemaf Ziffer 4.3 sind einzuhalten.

Stufe 1

=  Endenergiebedarf [Qe] nach durchgefiihrter Modernisierung < 90 kWh/(m?a)
= Einhaltung der Anforderungen an modernisierte Umfassungsbauteile

Stufe 2

= Der Jahres-Priméarenergiebedarf (Qp) darf 100 % des Priméarenergiebedarf des Referenz-
gebaudes nach Anlage 1 des GEG nicht Uiberschreiten.

= Der spezifische Transmissionswarmeverlust (H't) darf die jeweiligen Héchstwerte des
Referenzgebdudes nach Anlage 1 GEG nicht Uberschreiten.Endenergiebedarf [Qg] nach
durchgefiihrter Modernisierung < 75 kWh/(m?2a)

®=  Einhaltung der Anforderungen an modernisierte und neu zu errichtende Umfassungsbauteile

Anforderungen an modernisierte und neu zu errichtende Umfassungsbauteile bei
Stufe 1 und 2

Aulenwéande, Gauben (Wangen und Dachflachen) .................cccoo 0,20 W/m2K
AuBenwande mMit INNENAAMMUNG ...vvvvieriiiiiieir e e e e e e e e e s enrereeeeeeeeeann 0,45 W/m2K
Fenster, FENSTErtUren UW..........ii ittt e e e a e e e a e e 0,95 W/m2K
Ausglasen Fenster, Fenstertlren, UW...........ueeeiiioiiiiiiie e 1,30 W/m2K

Fenster, Fenstertiiren mit echten glasteilenden Sprossen bei Gebauden
Gebauden mit besonders erhaltenswerter Bausubstanz, UW............coeeevevviiieivineenee. 1,60 W/m2K
DachflaCheNfENSTET UW .....ccveeiiiii e e e et e e e e e e naa e 1,00 W/m2K
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AV /=T (0| E= S U o o = o TP OUPUPPRRRT 0,95 W/m2K

Y0 4 =T g | = 1ST= o =1 o OSSR 1,30 W/m2K
GIASHACKET ...ttt et s 1,70 W/m2K
Fenster, Fenstertiren mit SONAerverglasung............ocveeeiiiieee e 1,60 W/m2K
Yo gl (=T oY1= T (o | F= U s o 1= o SR 1,10 W/m2K
Vorhangfassaden mit Sonderverglasungen ............occcvvveireeei i 2,00 W/m2K
Déacher und Dachschréagen, Flachdacher und Wénde gegen unbeheizte Dachraume 0,14 W/m2K
Oberste GESChOSSUECKE .......ooiiiiiiiiiiiiii e 0,14 W/m2K
Wande und Decken nach unten gegen unbeheizt oder Erdreich ............cccccveeeeennis 0,25 W/m2K
FUBDOAENAUTDAULEN ... 0,35 W/m2K
Decken nach unten gegen AUBENIURt..........coociiiiiie e 0,20 W/m2K

Stufe 3 — IFB-Effizienzhaus 70im Bestand

IFB -Effizienzh&auser 70 dirfen

= einen Jahres-Primarenergiebedarf (Qr) von 70 % und

= einen spezifischen Transmissionswarmeverlust (H'r) von 85 % der nach Anlage 1 des GEG
errechneten Werte fur das Referenzgebaude

nicht tiberschreiten.

Stufe 4 — IFB-Effizienzhaus 55 im Bestand

IFB-Effizienzhauser 55 durfen

= einen Jahres-Primérenergiebedarf (Qe) von 55 % und

= einen spezifischen Transmissionswarmeverlust (H'r) von 70 % der nach Anlage 1 des GEG
errechneten Werte fur das Referenzgebaude

nicht Uberschreiten.

Stufe 5 — IFB-Effizienzhaus 40 im Bestand

IFB-Effizienzhauser 40 dirfen
®  einen Jahres-Primarenergiebedarf (Qr) von 40 % und
= einen spezifischen Transmissionswarmeverlust (H't) von 55 % der
Anlage 1 des GEG errechneten Werte fur das Referenzgebaude
nicht tberschreiten.

Stufe 6 — IFB-Passivhaus im Bestand

IFB-Passivhauser durfen

= einen Jahres-Heizwarmebedarf (Qn) von 15 kWh pro m2 Energiebezugsflache und Jahr und
= einen Jahres-Priméarenergiebedarf (Qp) von 40 kWh pro m2 Gebaudenutzflache An und Jahr
nicht tberschreiten.

Die Werte sind mit der jeweils aktuellen Version des Passivhaus-Projektierungspakets (PHPP)
zu ermitteln. Dabei ist in Bezug auf die internen Wéarmequellen mit Standardannahmen zu

rechnen.

Stufe 7 — IFB-Niedrigstenergie-Haus im Bestand
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Hinweis zur Realisierbarkeit fir energetische Standards mit Anrechnung selbst erzeugter
erneuerbarer Energie:

Fur diese Gebaudestandards ist es unverzichtbar, bereits am Anfang des Planungsprozesses
sorgféltig die Energieerzeugungspotentiale unter Berlicksichtigung der Ausrichtung, Verschat-
tung und insbesondere auch des Verhéaltnisses der Wohnflache zur fiir die Energieerzeugung
nutzbaren Hillflache (Dach und ggf. Fassade) zu prifen, da die Erzeugung einer ausreichenden
Menge erneuerbarer Energie eine grolRe technische Herausforderung darstellt.

Ein IFB-Niedrigstenergie-Haus ist dann nachgewiesen, wenn die Menge der selbst erzeugten
erneuerbaren Energie pro Jahr grofRer ist als 50 % des rechnerisch ermittelten jahrlichen Ener-
giebedarfs fir Heizung, Luftungsanlage, Warmwasserbereitung, Haushalts- und Gemein-
schaftsstrom.

Dieser Nachweis muss fur den Jahres-Primarenergiebedarf und fur den Jahres-Endenergie-
bedarf gefiihrt werden.

Stufe 8 — IFB-Effizienzhaus-Plus im Bestand

Ein Effizienzhaus-Plus ist dann nachgewiesen, wenn die Menge der selbst erzeugten erneuer-
baren Energie pro Jahr grofRer ist, als der rechnerisch ermittelte jéhrliche Energiebedarf fur
Heizung, Luftungsanlage, Warmwasserbereitung, Haushalts- und Gemeinschaftsstrom.

Dieser Nachweis muss fur den Jahres-Primarenergiebedarf und fur den Jahres-Endenergie-
bedarf gefuhrt werden.

Ausgangsstandard ist ein IFB-Effizienzhaus 40 oder ein IFB-Passivhaus.
Bei der Nachweisfuihrung ist fir den Haushaltsstrombedarf ein pauschaler Wert von 37 kWh/m2a

Wfl. anzusetzen. Alternativ kdnnen folgende Werte entsprechend der geplanten Haushaltsgrofle
pro Wohneinheit angesetzt werden:

1-Personen-Haushalt..............cccc 1.200 kWh/a
2-Personen-Haushalt.........ccccccoovviiiiii 2.100 kWh/a
3-Personen-Haushall................uuuieiiiiiiiiiiiiieieiieiieeee e 2.550 kWh/a
4-Personen-Haushalt.............ooooooii i, 3.000 kWh/a
5-Personen-HaUSNalL..............uuuiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiereee bbb 3.550 kWh/a

=  Der netzeingespeiste Strom ist mit dem Primarenergiefaktor fir den Verdrangungsstrommix
Zu bewerten.

=  Die Ertragsprognose fiir die generierte erneuerbare elektrische Energie ist auf Grundlage
der DIN V 18599-9 zu berechnen.

Allgemeine Bilanzierungsregeln:

= Als Bilanzierungsgrenze gilt die Grenze des Grundstiicks, auf dem das Geb&ude errichtet
wird. Ausgenommen hiervon ist die Energieerzeugung aus Abwasserabwdrme aus dem
Sielnetz auf 6ffentlichen Grund.

= Fir die energetische Bilanzierung ist der Jahres-Primérenergiebedarf nach DIN V 18599 zu
ermitteln. § 20 Absatz 2 GEG ist nicht anzuwenden.
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= Firdie Stufe 2 und die Effizienzhausstufen 3-5 und 8 ist der Jahres-Priméarenergiebedarf des
Referenzgebaudes (REF) (QP REF) ohne Anwendung der Berechnungsvorgabe in § 15
Absatz 1 GEG und somit ohne Multiplikation mit dem Faktor 0,55 zu ermitteln.

®= Bei dem Bilanzierungsnachweis darf bei Ermittlung der energetischen Kennwerte des
Referenzgebdudes (QP REF, HT REF) sowie der Hochstwerte der mittleren
Warmedurchgangskoeffizienten (U) fiir bestehende Gebaude ein Zuschlag von 40 % nach
§ 50 Absatz 1 GEG nicht angesetzt werden.

4.1.1 Nachweis des energetischen Gebaudestandards

Zu Beginn der Modernisierungsplanung ist eine fachkundige Energieberatung Uber die am
betroffenen Objekt sinnvollen MalRnahmen der Energieeinsparung einzuholen.

Im Rahmen der Energieberatung wird zunéchst der aktuelle energetische Zustand des Gebaudes
erfasst. Auf dieser Grundlage wird die durch die vorgesehenen MaRnahmen erzielbare
Energieeinsparung berechnet, die fur die Bemessung der Foérderung ausschlaggebend ist. Mit
dieser Leistung muss eine von der IFB Hamburg autorisierten Energieberaterin oder ein
Energieberater beauftragt werden, der eine energetische Berechnung (ausfihrliche
Berechnungsunterlagen) fur das geforderte Objekt erstellt.

Bei der Berechnung von IFB-Effizienzhéausern sind die von der KfW vorgegebenen Einzelheiten
Zu beachten.

Fur ein Passivhaus im Bestand muss ein Nachweis nach PHPP durch einen entsprechend
qualifizierten Planenden erstellt werden.

Die IFB Hamburg bendtigt mit dem Antrag auf Bewilligung von Fordermitteln auch die ausfiihr-
lichen Berechnungen zu den Energiebilanzen. Diese missen die zur Forderung beantragte
Modernisierung abbilden und die Einhaltung der geforderten energetischen Eigenschaften
belegen. Im Fall von Anderungen bei der Ausfiihrung der MaRnahmen werden die entsprechend
angepassten Berechnungen vor Auszahlungsbeginn der Zuschiisse erneut benétigt.

Die Ergebnisse aus dem Energieberatungsprozess werden einer neutralen Qualitatssicherung
unterzogen.

4.1.2 Qualitatssicherung Energie

Die Gewahrung von Fordermitteln setzt einen Nachweis Uber die Einhaltung der jeweiligen
energetischen Anforderungen voraus. Deshalb sind Investoren und Investorinnen verpflichtet,
von der IFB Hamburg autorisierte Qualitatssichernde zu beauftragen, die die Planungs- und
Ausfiihrungsphase begleiten.

Die Qualitatssichernden haben beratende und prifende Funktionen. Sie prifen die
Erfassungsdaten, auf deren Basis der Ist-Zustand des Geb&dudes vor der Modernisierung
bilanziert wird, ebenso wie die berechneten Energiespareffekte der zur Férderung vorgesehenen
Modernisierungsmaf3nahmen.

In der Bauphase begleiten und dokumentieren sie die fachgerechte Ausfiihrung und testiern

gegeniber Investorinnen und Investoren und der IFB Hamburg die Einhaltung der energetischen
Anforderungen aus dieser Forderrichtlinie.
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Bei der Qualitatssicherung gilt das Vier-Augen-Prinzip. Aus diesem Grund kdnnen autorisierte
Qualitatssichernde nicht gleichzeitig mit Planungs- oder Werkleistungen fiir das zu prifende
Objekt beauftragt sein. Zu diesen Leistungen z&hlt auch die in dieser Forderrichtlinie beschrie-
bene Energieberatung.

Die Investorin bzw. der Investor beauftragt und vergitet die Leistungen der Qualitatssicherung
Energie. Zur Erlangung der Forderung ist dem Vertrag der Qualitatssicherung Energie-
Leistungskatalog zugrunde zu legen. Dieser gliedert sich in die zur Gewahrung der Férderung
erforderlichen Stufen A, B und C. Weitergehende Leistungen dirfen frei vereinbart werden.

Nahere Informationen zum vorgegebenen Verfahren der Qualitatssicherung Energie sind im
Internet unter www.ifbhh.de/qualitaetssicherung/qualitaetssicherung-energie/ zu finden. Dort ist
auch eine Ubersicht iber die von der IFB Hamburg ermittelten ortsiiblichen Vergiitungen
verflgbar. Es wird empfohlen, diese Vergutungen zu vereinbaren.

Die IFB Hamburg ist zur stichprobenartigen Uberpriifung der Qualitatssicherung Energie
berechtigt. Die IFB Hamburg und beauftragte Dritte sind berechtigt, Ortsbesichtigungen dazu
durchzufiihren.

4.2 Luftungsanlagen

In der Regel sind in IFB-geforderten Gebauden ventilatorgestitzte Liftungssysteme (im Folgen-
den ,Luftungsanlagen®) fur durchgehenden Betrieb vorzusehen, die bei vorgesehener Belegung
der Wohnung die Stufe Nennliftung nach DIN 1946-6 nutzerunabhangig gewahrleisten.

Hybride Luftungssysteme gelten i. S. d. Richtlinie als ventilatorgestitztes Liftungssystem, wenn
sie die Stufe Nennluftung nach DIN 1946-6 durchgehend und nutzerunabhangig gewahrleisten.

Sollte aufgrund des Liiftungskonzepts nach DIN 1946-6 kein ventilatorgestiitztes System erfor-
derlich sein, so ist ein DIN-gerechtes freies Luftungssystem vorzusehen. Kommt in diesen
Systemen ein Ventilator zum Einsatz, gelten die Anforderungen hinsichtlich Energieeffizienz,
Hygiene und Schallschutz wie bei zentralen Abluftsystemen.

Im geforderten Bestandsgebdude konnen Liftungsanlagen ohne Warmeriickgewinnung ein-
gesetzt werden, jedoch wird empfohlen, die Vorteile der Warmerickgewinnung gegen den damit
verbundenen erhéhten Aufwand abzuwéagen.

Anforderungen an nutzerunabhéngige, ventilatorgestitzte Liftungsanlagen:

= Alle RAume einer Wohnung, die sich innerhalb der thermischen Gebaudehdlle befinden, sind
in das Luftungskonzept einzubeziehen.

= Die Luftungsanlagen sind fur den durchgehenden Betrieb vorzusehen.

=  Fir alle anderen Raume innerhalb der thermischen Geb&udehiille sind unter bauphysika-
lischen und hygienischen Aspekten geeignete liftungstechnische Malinahmen zu ergreifen.

= Je Wohnung ist mindestens ein Frischluftbedarf von 30 m3 pro Stunde pro Person zu be-
rucksichtigen.
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Fur Treppenrdume ist ein Luftwechsel zwischen 0,15/h und 0,25/h sicherzustellen. Erfolgt in
diesen Raumen keine Warmerickgewinnung aus der Abluft, so ist dies in der Gebaude-
energiebilanz, die fur die Férderung herangezogen wird, entsprechend zu beriicksichtigen.

Um UbermaRige Luftungswéarmeverluste zu vermeiden, wird empfohlen, Fenster ohne Kipp-

funktion einzubauen.

Ventilatorgestitzte Liftungsanlagen fiir einzelne Rdume oder Wohnungen missen raum-

oder wohnungsweise regelbar sein. Die Regelung des Luftvolumenstroms kann alternativ

erfolgen; entweder:

- bedarfsgefiihrt, im Bereich zwischen den Betriebsstufen ,Feuchteschutzliftung® und
.Nennliuftung“ nach DIN 1946-6, anhand mindestens einer geeigneten, unabhangig vom
Benutzer wirkenden FihrungsgroRe (z. B. CO2-Gehalt der Raumluft, Raumluftfeuchte)
oder

- manuell, mindestens zwischen den Betriebsstufen ,Reduzierte Luftung“ und ,Nenn-
IGftung” nach DIN 1946-6.

Bei Liftungsanlagen mit Warmerliickgewinnung muss der Warmebereitstellungsgrad nWBG

mind. 80 % betragen.

Bei zentralen, dezentralen oder raumweisen Anlagen mit Warmeubertrager und Volumen-

strom kleiner als 1000 m3/Stunde darf in der Betriebsstufe ,Nennliiftung” die spezifische

elektrische Leistungsaufnahme Pel, Vent nicht héher als 0,40 Wh/m3 sein, ist der Volumen-
strom gréR3er als 1000 m3/Stunde darf Pel, Vent nicht hoher als 0,50 Wh/m? sein.

Gleichzeitig muss der spezifische Energieverbrauch der Liftungsgerate in der Betriebsstufe

-Nennliuftung® nach EU-Verordnung 1253/2014 und 1254/2014 SEV < -30 kWh/(m2a)

betragen. Dies gilt nicht fur Liftungsgerate, fur die die vorher genannte EU-Verordnung nicht

gultig ist (kleine LUftungsgerate mit einem einzigen Ventilator und einer elektrischen

Eingangsleistung von weniger als 30W je Luftstrom).

Bedarfsgeregelte zentrale Abluftsysteme, die feuchte-, CO2- oder Mischgas gefihrt sind,

durfen eine spezifische elektrische Leistungsaufnahme der Ventilatoren von

Pel, Vent < 0,20 Wh/m?3 nicht Uberschreiten.

Laftungsanlagen — mit Ausnahme von reinen Abluftanlagen — missen in ihrer Ausfihrung

die erforderlichen Eigenschaften fir die Kennzeichnung H (Hygiene) sowie die erhdhten

Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109 Teil 5 erfullen. Reine Abluftanlagen

mussen in ihrer Ausfihrung die erhéhten Anforderungen an den Schallschutz nach DIN 4109

Teil 5 erfullen und es ist mindestens in der Kiichenabluft ein Filter vorzusehen.

Wird ein Liftungskonzept gewahlt, bei dem die zuriickgewonnene Wéarme nicht auf die Zuluft

Ubertragen wird, muss sie stattdessen in vollem Umfang zur Deckung des Warmebedarfs

fur Heizung und Warmwasserbereitung der Wohnungen genutzt werden.

AufRenwanddurchlasse missen mit Sturmsicherungen ausgestattet sein.

Im Zuge der Modernisierung oder nachfolgend ist der Einbau von Dunstabzugshauben sowie

Waschetrocknern mit Abluftfihrung in den AuR3enbereich nicht zuldssig.

Ein Nachweis der Vollstandigkeit, Funktion und Einregulierung der Luftmengen gemaf

Anhang D der DIN 1946-6 ist in jedem Fall zu vereinbaren.

Luftdichtheit
Bei allen Malinahmen ist auf eine moéglichst wind- und luftdichte Ausfiihrung der gesamten
AuBenhiille zu achten. Der Nachweis der luftdichten Ausfihrung ist (ber eine
Luftdichtheitsmessung zu erbringen. Das Gebaude darf nach Abschluss der Modernisierung
bei einem Differenzdruck von 50 Pascal (n50-Wert) einen 3,0-fachen Luftwechsel nicht
Uberschreiten. Diese Anforderung gilt ebenfalls bei Dachgeschossausbau und Aufstockung.
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=  Wird im Rahmen der gefdrderten Modernisierung eine Liftungsanlage mit oder ohne
Warmeruckgewinnung eingebaut, die durchgehend die Stufe Nennliftung nach DIN 1946-6
ermdglicht, darf das Gebaude nach Abschluss der Modernisierung bei einem Differenzdruck
von 50 Pascal (n50-Wert) einen 1,5-fachen Luftwechsel nicht Gberschreiten.

= Bei Gebauden mit Holzbalkendecken, die in massive Aulenwénde einbinden, darf ein
3,0-facher Luftwechsel nicht Uberschritten werden. In diesem Fall ist bei Ansatz einer
Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung der Warmebereitstellungsgrad in Abhéngigkeit
von der erreichten Luftdichtheit gemaR Anlage 1 ,Infoblatt - Liste der technischen FAQ* der
KfW zu reduzieren.

=  Ein gefordertes IFB-Passivhaus bzw. IFB-Effizienzhaus 40 im Bestand darf einen
0,6-fachen Luftwechsel nicht Gberschreiten.

®  Fir den Nachweis der geforderten Luftdichtheit ist durch den Investierenden eine
messtechnische Prifung der AuRenbauteile nach DIN EN 13829 zu beauftragen.

=  Liftungs- und Rauchabzugsoffnungen in Aufzugsschachten sind zur Begrenzung des Ener-
gieverlusts mit Klappen zu versehen, die eine bedarfsgesteuerte Offnung ermdglichen.

Zur Durchfihrung der messtechnischen Prufung sind Priuferinnen und Prifer der Gebaude-
Luftdichtheit im Sinnedes GEG, zertifiziert vom Fachverband Luftdichtheit im Bauwesen e. V.
(FLiB,_https://flib.de/), berechtigt.

4.4 Warmepumpen

Fur Warmepumpen (nach DIN V 4701-10), die in IFB-geférderte Gebaude eingebaut werden,
gelten folgende Anforderungen an die Energieeffizienz:

=  Bei Sole/Wasser- und Wasser/Wasser-Warmepumpen ist eine Jahresarbeitszahl von mind.
3,8 nachzuweisen.

= Bei Luft/Wasser-Warmepumpen ist eine Jahresarbeitszahl von mindestens 3,5 nachzu-
weisen.

= Bei gasmotorisch angetriebenen Warmepumpen ist eine Jahresarbeitszahl von mindestens
1,3 nachzuweisen.

= Bei Luft/Luft-Wéarmelbertrager und Abluftwarmepumpe sowie Luft/Luft/Wasser-Wéarme-
pumpe ohne Luft/Luft-Warmeulbertrager — jeweils in Kompaktgerédten — ist eine Jahres-
arbeitszahl von mindestens 3,5 nachzuweisen.

= Bei kombinierter Heizung und Warmwasserbereitung verringert sich die Anforderung an die
Jahresarbeitszahl von Warmepumpen um den Wert 0,2.

= Die Jahresarbeitszahl ist nach der dann geltenden Fassung der VDI 4650 unter Bertcksich-
tigung der Jahresarbeitszahlen fir Raumwarme und Warmwasser zu bestimmen. Sie ent-
spricht der Gesamt-Jahresarbeitszahl der VDI 4650.

= Die Umwalzpumpen der Warmepumpen mussen die Effizienzanforderung der Effizienz-
klasse A erfullen.

= Der fur die Berechnung der Jahresarbeitszahl bendétigte COP-Wert ist mit einem Priifzer-
tifikat eines unabhéngigen Prifinstituts nachzuweisen. Der Nachweis des Warmepumpen-
Gltesiegels EHPA (European Quality Label for Heat Pumps) wird als gleichwertiger Nach-
weis anerkannt.

= Der COP-Wert elektrisch betriebener Warmepumpen (und der Energiewirkungsgrad bei
reversiblen Warmepumpen) sowie die Jahresheizzahl bei Gasmotor- oder Gasabsorptions-
warmepumpen missen die Mindestwerte gemall dem Europaischen Umweltzeichen
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4.5

4.6

,=Euroblume® einhalten. Diese Voraussetzung gilt auch dann als erflllt, wenn die Wéarme-
pumpe ab dem 01.01.2011 mit dem Warmepumpen-Giitesiegel des EHPA ausgezeichnet
wurde.

Heizung/Warmwasser

Bei Erneuerung der Heizungsanlage im Rahmen der geférderten Modernisierung sind
zentrale Heizungsanlagen oder Fernwdrmeversorgung jeweils mit Warmwasserbereitung
zuléssig.

Bei Erneuerung der Heizungsanlage im Rahmen der Modernisierung sind Olheizungen
ausgeschlossen.

Die Installation elektrischer Heizungsanlagen mit Ausnahme von Warmepumpen ist ausge-
schlossen. Die Anrechnung von Handtuchheizkdrpern mit elektrischer Betriebsoption bei der
Deckung der Heizlast ist nicht zulassig.

Ein hydraulischer Abgleich (nach Vdz-Verfahren B) ist immer erforderlich.

Bei fernwarmeversorgten Gebauden ist nach Durchfihrung von Warmedammmalnahmen
der Heizbedarf des Gebaudes neu zu ermitteln und der Heizwasserdurchfluss (HWD)
seitens des Versorgungsunternehmens entsprechend zu reduzieren.

Elektrische Nachtspeicherheizungen mussen im Zuge jeder nach dieser Richtlinie geférder-
ten Modernisierung durch ein forderféahiges Heizungssystem ersetzt werden.

Dezentrale Gasthermen ohne Brennwerttechnik missen im Zuge jeder nach dieser Richt-
linie geférderten Modernisierung durch Gasbrennwert-Thermen ersetzt werden, sofern keine
Umstellung auf eine zentrale Heizungsanlage erfolgt.

Erweist sich bei Erneuerung der Heizungsanlage im Rahmen der geférderten Modernisie-
rung weder die Installation einer zentralen Warmwasserbereitung noch die Installation von
dezentralen Frischwasserstationen oder dezentralen Gasbrennwert-Thermen als realisier-
bar, sind in begrindeten Ausnahmeféllen vollelektronische Elektro-Durchlauferhitzer zulas-
sig. Sofern die Heizungsanlage nicht erneuert wird, ergeben sich aus dieser Richtlinie auch
keine Anforderungen an die Warmwasserbereitung.

Erweist sich bei Dachgeschossausbau und Aufstockung im Rahmen der geférderten Wohn-
flachenerweiterung weder die Installation einer zentralen Warmwasserbereitung noch die
Installation von dezentralen Frischwasserstationen oder dezentralen Gasbrennwert-
Thermen als realisierbar, sind in begrindeten Ausnahmeféllen vollelektronische Elektro-
Durchlauferhitzer zulassig. Dies gilt unabhangig davon, ob die Heizungsanlage erneuert wird
oder nicht.

Anforderungen an Baustoffe

Bei der Bauausfihrung sind Materialien zu verwenden, die hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verar-
beitung, Funktion und Entsorgung eine hohe Umweltfreundlichkeit aufweisen.

Nicht verwendet werden durfen:

=

28 (Anhang)

Holzfenster oder -turen, sofern sie nicht nachweislich das Siegel des Program for the
Endorsement of Forest Certification Schemes (PEFC) oder des Forest Stewardship Council
(FSC) tragen oder die fur das jeweilige Herkunftsland geltenden Kriterien des FSC oder
PEFC einzeln erfullen (Einzelnachweis).

Baustoffe, die halogenhaltige Treibmittel enthalten.
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= Baustoffe, bei denen Isocyanate freigesetzt werden und wahrend dieses Zeitraumes fir
Bewohnerinnen und Bewohner bzw. Nutzerinnen und Nutzer eine gesundheitsgefahrdende
Belastung der Atemluft nicht ausgeschlossen werden kann.

=  Biozide (nach Definition der Biozidprodukte-Verordnung BPV (EU) Nr. 528/2012) in Putzen
und Beschichtungen von Warmedammverbundsystemen (WDVS). Mittel zur Topfkonservie-
rung sind entsprechend der Anhang C zur Vergabegrundlage RAL-UZ 140 zulassig.

= Harnstoff-Formaldehyd-Ortsschdume (UF-Schaume).

®=  Farben und Lacke ohne Giitezeichen ,Blauer Engel” oder natureplus-Siegel.

Zusatzliche Anforderungen an Baustoffe in Innenraumen:

®  Zugelassen sind nur emissionsarme Baustoffe, die den Anforderungen des Ausschuss zur
gesundheitlichen Bewertung von Bauprodukten (AgBB) entsprechen.

= Zugelassen sind nur Bodenbelage, Kleber und andere Verlegestoffe, die den Grenzwert flr
Phthalat nach RAL-ZU 120 bzw. 113 einhalten.

®=  Nicht zugelassen sind Dammstoffe, welche den Emissionswert fir Formaldehydbelastung
nach RAL-UZ 132 Uberschreiten.

4.7 Besondere Anforderungen bei Dachgeschossausbau und Aufstockung

4.7.1 WohnungsgréRen fur einen Haushalt in einer Wohnung

Die WohnungsgroRen missen innerhalb der folgenden Flachenkorridore liegen:

T orderanige .
1 von 30 m? bis 50 m2
2 von 55 m2 bis 60 m2
3 von 65 m? bis 75 m?
4 von 75m2 bis 90 m?
5 von 90 m? bis 110 m?
6 von 110 m2 bis 125 m2

Eine Uberschreitung der Wohnflache innerhalb einzelner Wohnungen ist zulassig, wenn die
zulassige Wohnflache aller Wohnungen einer Haushaltsgré3e in der Summe nicht Giberschritten
wird. Die Uberschreitung der jeweiligen maximal zulassigen Wohnflache ist auf 10 % je Wohnung
beschrankt.

Ausnahmen bei Wohnungsgrof3en
Ausnahmen sind aus stadtebaulichen, portfoliobezogenen oder baulich-konstruktiven Griinden
im Einzelfall moglich.

4.7.2 Grundrissanforderungen

Folgende Anforderungen missen bei der Grundrissgestaltung erfiillt werden. Die drei Funktionen
Wohnen, Schlafen und Kochen dirfen nicht alle in einem Raum zusammengefasst werden.
Gesetzliche Bestimmungen wie das Bauordnungsrecht gelten hiervon unabhéangig und werden
nicht dargestellt.
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Funktion der Raume

Anforderungen

Wohnraume

Mindestmalfie fur einen gemeinsamen Wohnraum (Wohnzimmer):
- Breite 3,20 m, ab 3 Personen 3,50 m

Schlafraume

Mindestmalf3e flr 1 Person:

- Flache 10 m2/ halbe Zimmer 8 mz
Mindestmalfie fur 2 Personen:

- Flache 12,50 m2

Kinderzimmer

Mindestmalf3e flr 1 Person:

- Flache 10 m2/ halbe Zimmer 8 m?

Ab 5 Personen sind Kinderzimmer auch als Doppelzimmer mit mind. 16 m?2
zuléssig .

Kichen

Mindestmalfie fur 1 Person:

- Flache 4,50 m2

Mindestmafie ab 2 Personen:

- Flache 6 m2

- Kichen missen natirlich belichtet sein

Ausnahmen sind aus konzeptionellen, stadtebaulichen oder baulich-konstruktiven Griinden
innenhalb der férderfahigen Wohnflachen im Einzelfall moglich.

30 (Anhang)
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