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Die Hamburgische Investitions- und Forderbank ist die Investitions- und Forderbank der Stadt
Hamburg. 1953 als Hamburgische Wohnungsbaukreditanstalt gegriindet, erweiterte die
Organisation ihre Aufgaben und wurde 2013 in Hamburgische Investitions- und Férderbank
umbenannt.

Die IFB Hamburg ist zu 100 % im Eigentum des Landes und die Stadt Hamburg tragt die
unbeschrankte Verantwortung fir inre finanziellen Verpflichtungen und Verbindlichkeiten. Die
Stadt Hamburg haftet auch unmittelbar fir Darlehen der IFB Hamburg und fur Darlehen, die von
der IFB Hamburg direkt garantiert werden.

Die Programme und Aktivitdten umfassen die Forderung und Unterstlitzung der Entwicklung und
Verbreitung von Wohnraum, umweltfreundlicher Technologien und Verfahren sowie Innovation
und Stadtentwicklung. Neben der Vergabe von zinsginstigen Darlehen und Zuschiissen bietet
die IFB Hamburg Beratung zu 6ffentlichen Férdermdglichkeiten der Stadt Hamburg, des Bundes
und der Europaischen Union an.

Der Auftrag der IFB Hamburg wird anhand der politischen Agenda und Prioritatensetzung der
Stadt Hamburg definiert. Kredite und Zuschiisse zur Férderung des Zugangs zu privatem
Wohnraum sowie Neubau und Modernisierung von Mietshausern bilden den Kern der
Geschaéftstatigkeit der Bank.

Der Mietwohnungsmarkt in der Hansestadt Hamburg steht aufgrund des demografischen
Wandels sowie einer erhohten Nachfrage nach kleineren Wohneinheiten unter Druck. Dadurch
wird es fir bestimmte Bevolkerungsgruppen schwieriger, bezahlbare Mietflachen zu finden.
Ausgehend von diesen Bedurfnissen hat sich der Senat zu einem Programm verpflichtet, bei neu
errichteten Wohneinheiten einen Anteil von 30 % als Sozialwohnungen vorzusehen. Die IFB
Hamburg hat den direkten Auftrag, dieses Ziel zu ermdglichen und die Entwicklung des sozialen
Wohnungsbaus zu unterstitzen, indem sie zinsglnstige Darlehen und Zuschisse (einmalig oder
laufend) fur den Bau, den Ausbau oder die Modernisierung von neuen und bestehenden
Mehrfamilienh&usern anbietet.



Il Systematik des Social Bond Framework

Das Social Bond Framework dient der Beschreibung des Vorgehens und der Auswahl der
refinanzierbaren Darlehen als Grundlage fiir die Emission von Social Bonds der Investitions- und

Forderbank Hamburg.

Nachhaltigkeitsziele der Vereinten Nationen — Sustainable Development Goals (SDGS)

Die Vereinten Nationen (UN) formulierten 17 Ziele fir nachhaltige Entwicklung, welche der
Sicherung einer nachhaltigen Entwicklung auf 6konomischer, sozialer und dkologischer Ebene
dienen sollen. Die Ziele traten am 1. Januar 2016 mit einer Laufzeit von 15 Jahren (bis 2030) in

Kraft und gelten fur alle Staaten.
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Grafik: Sustainable Development Goals der Vereinten Nationen (https://sustainabledevelopment-germany.github.io)

Fast alle Nachhaltigkeitsziele der Vereinten Nationen werden bei der Forderung der Investitions-
und Férderbank Hamburg angesprochen. Im Rahmen dieses Social Bond Frameworks werden
nur Darlehen aus dem sozialen Mietwohnungsbau beriicksichtigt, welchen den
Nachhaltigkeitszielen (1) Keine Armut, (10) weniger Ungleichheiten und (11) Nachhaltige Stadte
und Gemeinden zugeordnet werden kénnen.

Social Bond Principles (SBPs) der ICMA

Die International Capital Market Association (ICMA) verdéffentlichte in den Social Bond Principles
freiwillige Prozessleitlinien zur Emission von Social Bonds. Ziel dieser Leitlinien ist die Forderung
der Integritat im Social Bond Markt durch Richtlinien zu Transparenz, Offenlegung und
Berichterstattung, um durch Bereitstellung von Informationen die vermehrte Kapitalallokation hin
zu sozialen Projekten zu fordern. In den Social Bond Principles werden exemplarisch
Projektkategorien zur Einordnung von Darlehen mit sozialem Mehrwert und Zielgruppen genannt,
fur welche die Darlehen soziale Problematiken lindern und/oder positive Effekte bewirken.

Bei der Auswahl der refinanzierbaren Darlehen mit sozialem Mehrwert orientiert sich die IFB an
den Projektkategorien der Social Bond Principles. Im Rahmen dieses Social Bond Frameworks
werden nur Darlehen aus dem sozialen Mietwohnungsbau berticksichtigt, welche den
Projektkategorien Bezahlbarer Wohnraum fir die Zielgruppe armutsbetroffene Menschen und
Kindern zugeordnet werden.



Die Social Bond Principles geben gegeniiber den Emittenten eine klare Empfehlung zur
Vorgehensweise sowie Offenlegung ab, um anderen Marktteilnehmern (Investoren, Banken,
Konsortialbanken, Maklern und anderen) ein tieferes Verstandnis der spezifischen Social Bond
Charakteristika zu ermdglichen. Die vier Kernkomponenten der Social Bond Principles sind:

1. Verwendung der Emissionserlose

2. Prozess der Projektbewertung und -auswahl
3. Management der Erlose

4. Berichterstattung

auf die im Folgenden in diesem Framework detailliert eingegangen wird.

1. Verwendung der Emissionserlose

Die Erlose aus diesem Rahmenwerk flir Sozialanleihen werden vollstandig der Refinanzierung
bestehender Verbindlichkeiten aus den Forderprogrammen der IFB Hamburg fiir soziale
Mietwohnungsprojekte gemaf den unten aufgeflhrten Forderkriterien zugewiesen.

Forderprogramm Social Bond Zielgruppe Sustainable Development
der IFB Principles Goals
Kategorie
Mietwohnungsbau Bezahlbarer Von Armut
Wohnraum bedrohte oder
betroffene
Menschen

2. Projektbewertung und Auswahlprozess
Die Darlehen aus den entsprechenden Projekten sind nach folgenden Kriterien férderfahig:
Der Bau oder die Erweiterung bestehender oder neuer Mietwohnungen ist

(i) fur die Nutzung durch die Zielgruppen fir mindestens 15 Jahre nach Fertigstellung des Baus
vorgesehen; und

(i) vorbehaltlich vorab festgelegter Mietpreise fir die Zielgruppen?.

Forderprogramme

Die IFB Hamburg vergibt tber zwei mogliche Férderprogramme (1. Forderweg + 2. Forderweg)
Darlehen und Zuschusse fur den Bau oder Ausbau von Mietwohnungen, die nach den oben
definierten Kriterien forderfahig sind. Diese beiden Programme (i) definieren zwei
unterschiedliche Zielgruppen durch zwei unterschiedliche Einkommensklassen und (ii) legen

1 Die Laufzeit der Mietpreis- und Belegungsbindungen entspricht in der Regel der Dauer der Férderung.



unterschiedliche Niveaus von vorab festgelegten Mietpreisen fir die beiden definierten
Zielgruppen fest. Siehe dazu Tabelle 1 fir weitere Einzelheiten zu den beiden Programmen. Die
jeweilige Férderung erfolgt Gber einen Zeitraum von mindestens 15 Jahren, wahlweise Gber 20
oder 30 Jahre.

Ziel der Mietwohnraumférderung ist die Unterstiitzung von Haushalten, die sich am Markt nicht
angemessen mit Wohnraum versorgen konnen; unterstiitzt werden insbesondere Familien und
andere Haushalte mit Kindern, Menschen mit Behinderung, altere Menschen und Studierende,
Diese Forderung erfolgt im Rahmen des HmbWoFG?.

Zielgruppen

Zielgruppen sind Personen mit einem jahrlichen Haushaltseinkommen innerhalb bestimmter
Einkommensgrenzen. Diese werden durch Rechtsverordnung durch die Stadt Hamburg im
Rahmen der Regelungen des 88 HmbWoFG? festgesetzt.

So ergeben sich zwei Einkommensklassen — eine Einkommensklasse richtet sich an
einkommensschwache Bevolkerungsgruppen, die zweite an Bevoélkerungsgruppen mit mittlerem
Einkommen. Die Programmrahmen, einschliel3lich der Einkommensstufen, werden durch die
Stadt Hamburg vorgegeben.

Personen innerhalb der in den Férderprogrammen der IFB definierten Einkommensgruppen
erhalten vom jeweiligen Bezirksamt einen Wohnberechtigungsschein. Um von der IFB Hamburg
geforderte Sozialwohnungen mieten zu kénnen, missen diese Zielgruppen den
Wohnberechtigungsschein vorlegen, aus dem hervorgeht, dass ihr jahrliches
Haushaltseinkommen innerhalb der definierten Einkommensgrenzen der einzelnen Programme
liegt. Alle Mietvertrage miissen die Anspruchsvoraussetzungen angeben, die der Zertifizierung
der jeweiligen Mieter zugrunde liegen.

Vordefinierte Mietpreise fir Zielgruppen

Vorabmietpreise fur forderfahige Wohnungen werden nachfolgender Struktur festgesetzt:

1. Hamburg legt eine Anfangsmiete pro Quadratmeter fest. Die Hohe der
Quadratmeteranfangsmiete fiir Wohneinheiten, die durch die IFB Hamburg aus &ffentlichen
Mitteln gefordert werden, wird jahrlich vom Hamburger Senat festgelegt. Die Anfangsmiete
unterscheidet sich aufgrund der beschriebenen Zielgruppen (Details siehe Tabelle 1). Die
Anfangsmiete liegt unter dem Marktpreis der Mieten in Hamburg?*.

2. Die Forderrichtlinie definiert eine maximale Mieterh6hung pro Quadratmeter, die alle 2 Jahre
vorgenommen werden darf. Die Anwendung dieser Mieterh6hung beginnt erst nach
Bezugsfertigkeit der Wohnung.

Tabelle 1

2 https://www.landesrecht-hamburg.de/bsha/document/jlr-WoFGHArahmen
3 Die aktuellen Einkommensgrenzen nach § 8 des Hamburgischen Wohnraumférderungsgesetzes betragen

1. flr einen Einpersonenhaushalt 12.000 Euro p.A,,

2. fur einen Zweipersonenhaushalt 18.000 Euro p.A.,

zuzlglich fur jede weitere zum Haushalt gehérende Person 4.100 Euro.
4|m Jahr 2021 betrigt das Anfangsmietniveau fiir neue Sozialwohnungen EUR 6,80,- pro Quadratmeter,
wahrend die marktiibliche Miete fiir neue Einheiten bei ca. EUR 10,92 bis 17,08 pro Quadratmeter
(Mietenspiegel 2021) liegt. Im Jahr 2017 betrug die Anfangsmiete EUR 6,40 pro Quadratmeter gegeniiber EUR
9,79 bis EUR 15,22 pro Quadratmeter (Mietenspiegel 2017).



Forderprogramm: 1. Forderweg
Zielgruppe: geringe Einkommen

Miete Miet-Erhohung

Jahr Whg. je gm Whg. je gm
2017 6,40€ 0,30€
2018 6,50 € 0,30€
2019 6,60 € 0,20€
2020 6,70 € 0,20€
2021 6,80 € 0,20€

Forderprogramm: 2. Forderweg
Zielgruppe: mittlere Einkommen

Miete Miet-Erh6hung

Jahr Whg. je gm Whg. je gm
2017 8,50€ 0,30€
2018 8,60€ 0,30€
2019 8,70€ 0,20€
2020 8,80€ 0,20€
2021 8,90€ 0,20€

Aus den unter den genannten Férderprogrammen bewilligten und zugesagten Darlehen wahlt das
Aktiv- Passivmanagement in Zusammenarbeit mit der Kreditabteilung geeignete Projekte und die

dazugehorenden Darlehen aus.

Um ein Ersetzen von Projekten / Darlehen in der Laufzeit des Social Bonds zu vermeiden, tbersteigt

das dem Social Bond zugeordnete nominelle Darlehenskapital den Emissionserls deutlich. Die
detaillierte Auswahl der Projekte / Darlehen erfolgt unter nachstehenden MaRgaben:

- Restkapital bei Falligkeit der Anleihe Ubersteigt den Emissionserlos

- Nach Moglichkeit bereits vollstandig ausgezahlte Darlehen

- Jungste Bewilligungen werden zuerst ausgewahlt

- Es kdnnen nur Darlehen zugeordnet werden, die nicht anderweitig bereits zugeordnet
worden sind

Die identifizierten Darlehen werden im bestandsfiihrenden System gekennzeichnet.

3. Management der Erldse

Die Zuordnung der aus dem Social Bond erzielten Erldse zu férderfahigen Projekten und
Darlehen erfolgt IFB intern zwischen den Abteilungen Aktiv- Passivmanagement und den
Kreditabteilungen. Die zugeordneten Darlehen werden im bestandsfihrenden System
gekennzeichnet und in einem internen Berichtssystem nachgehalten.

Die fur dieses Projekt ausgewahlten Forderdarlehen wurden in den Jahren 2017 bis 2021
bewilligt.



Sofern der Emissionserlds aufgrund von Auszahlungsverpflichtungen nicht vollstéandig allokiert
werden kann, flie3t dieser Teil bis zur Auszahlung der Darlehen in die Gesamtbanksteuerung der
IFB ein. Die Auszahlung und damit die Allokation erfolgt i.d.R. innerhalb von 12 bis 18 Monaten
im Zuge des Baufortschritts.

Die zugeordneten Forderdarlehen haben eine Bindungsfrist tiber die Laufzeit der Anleihe hinaus
und die Erl6se werden vollstandig bestehenden Finanzierungsverpflichtungen zugewiesen.

Das von der IFB Hamburg ausgewahlte Portfolio von forderfahigen Projekten und Darlehen mit
der ersichtlichen nominellen Uberbelegung stellt sicher, dass wahrend der gesamten Laufzeit des
ausgegebenen Social Bonds der Emissionserlts fur die Refinanzierung der ausgewahlten
Finanzierungen verwendet wird.

4. Berichterstattung

Alle Forderdarlehen sind in der Bilanz der IFB Hamburg enthalten, die auf deren Homepage
(www.ifbhh.de) 6ffentlich zugénglich ist.

Fir die Erlése aus dem Social Bond wird die IFB Hamburg einen gesonderten Bericht auf ihrer
Website veroffentlichen, in dem alle zugrundeliegenden ausgewéahlten Darlehen und
Verbindlichkeiten aufgefihrt sind.

Dieser Bericht wird jahrlich wahrend der Laufzeit jeder Anleihe oder bis zur vollstéandigen
Zuweisung der Erlose verdoffentlicht.

Der Bericht enthalt:

* Verwendung des Emissionserléses nach Bindungsfrist des Darlehens (15 oder 30 Jahre)

* Verwendung des Emissionserléses nach Kundengruppen

* Verwendung des Emissionserldses bis zum letzten Jahr der Bindungsfrist

* Projekte, die in den verschiedenen Stadtteilen finanziert werden

» GroRe der konstruierten Einheiten

* Art der Konstruktion

Die initiale Darstellung der Allokation des Emissionserloses auf die ausgewdahlten forderfahigen
Projekte und Darlehen sowie das jahrliche Reporting wird in der Abteilung Aktiv-
Passivmanagement erstellt.

AnschlieRend erfolgt die Uberpriifung durch die interne Revision.

Bei wesentlichen Anderungen erfolgt eine gesonderte Berichterstattung.

Ein Beispielreporting des IFB Social Bonds DEO0O0A2LQZO00 ist auf den nachsten Seiten
dargestellt.



Reporting fiir den IFB-Nachhaltigkeitsbond DE000AZLQZ00

Stichtag

Uber uns:

#Als Hamburgische Investitions- und Férderbank (IFB Hamburg) sind wir im &ffentlichen Auftrag fir Privatpersonen, Unternehmen und Institutionen aktiv. Unsere Fordertatigkeiten umfassen die Wohnraum- und Wirtschaftsforderung sowie den Umweltschutz und die
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Innovationsentwickiung. Neben zinsglnstigen Darlehen und Zuschissen bieten wir neutrale Beratung zu allen &ffentlichen Fordermdglichkeiten der Stadt Hamburg, des Bundes und der EU an.

Ihr Bond:

Der IFB-Nachhaltigkeitsbond DEOO0AZLQZ00 hat ein Emissionsvelumen von 250 Mio EUR und ist am 11.10.2029 fallig.

Verwendung des Emissionseridses:

nach Forderprogramm

davon Auszahlungs- davon aktuelles

Forderprogramme

2FW BD LFZ 30J
ax

ED LFZ.20 MAHRE
8%

BD LFZ.15 IWHRE

73%

Konditionsbindung Vertragskapital

Férderprogramm Name Darlehens Art Férderweg Vertragskapital varpflichtung Restkapital
Summe 330.215.400.00 9.253.540,00 302.864.711.91
BOD LFZ.15 JAHRE Baic 1. Fardenweg 240.617.700,00 7.450.522,00 219.982.411,67
BO LFZ 20 JAHRE Baudarlehen 1. Fardenweg 27.556.700,00 0,00 25.915.151,58
BO LFZ.30 JAHRE Baudarlehen 1. Fardenweg 39.723.800,00 952.028,00 36.490.684 87
BOD LFZ.40 JAHRE Baudariehen 1. Fardenweg 10.775.600,00 451.420,00 9.904.444,16
2. FW BD LFZ 204 Baudarlehen 2. Fardenweg 11.541.600,00 399.570,00 10.572.019,63
nach Kundengruppen
davon Auszahlungs- davon aktuelles
Kundengruppe Vemaglugltal vg@ichmng Restkapital
mme 30.215.400,00 53.540, 302.864.711.1
‘Wohnungsunternehmen 232 402 500,00 3.642.630,00 216.314.050,79
Off Invest. oh.Geldm 40.279.600,00 5.122.400,00 33.237.22593
Organio_Erwerbszw. 22.950.700,00 303.420,00 21.467.728,55
affentl. Verw./Vert. 17.523.500,00 185.080,00 16.5609.549, 49
Gastronomie 14.489.100,00 0,00 12.958.956,78
wirLunselbet Privp. 1.543.700,00 0,00 1.404.054,72
Eigene Vermigensverw 1.026.300,00 0,00 913.145,65
nach Konditionsbindung
Jahr Vertragskapital
Summe 330.215.400,00
2029 1.592.900,00
2030 0,00
2031 19.842 500,00
2032 29.733.500,00 120.000.000,00
2033 72.574.000,00
2034 99272 200,00
2035 21.882.000,00 0000000000
2036 0,00
2037 8.431.800,00 B0.000.000,00
2038 7.266.200,00
2039 12.751.800,00 £0.000.000,00
2040 10.648.500,00
2046 5.152.400,00
2047 10.489.100,00 AN00LOM0T T
2048 1.850.200,00
2049 6.545.600,00 20.000.000,00
2056 0,00
2057 0,00
2058 0,00 00D s
2059 5.357.600,00

‘.,._.,.,-_.,__11
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geforderte Objekte

Anzahl Férderobjekte nach Bauweise

16

B {MASSIVMAUERWERK)
W (SONSTIGE BAUWEISE)

m OFFENE BAUWEISE

W ZEILENBAUWEISE

W GESCHLOSSENE BAUWEISE
W HALBOFFENE BAUWEISE

Anzahl Férderobjekte nach Stadteil

W Alsterdor

W Altona-Nord
W Barmbek-Nord
W Barmibek-S0d
W Bergedar!

W Billstedt

W Blankenese

W Borglelde

W Eidelstedt

W Eimsbiittel

M Eikendor

W Farmsen-Berme
W HafenCity

W Harmm

B Harnmerbrook

Zimmeranzahl der geférderten Objekte

55

24

32

W1 Zimmer
W15 Zimrmer
2 Timmer
W35 Timmer
W3 Zimmer
W35 Zimmer
W 4 Zimmer
W 5 Zirnves
mehr als 5 Zimmer

W unbestimmt

‘Wohnungsanzahl und Wohnflichen nach

Anzahl Personen

1 Parson

2 Personen

2 Personen in 2 1/2 Zi WE
2 Personen in 2 Zi WE
3 Personen

4 Personen

5 Personen

& Personen

8 Personen

11 Personen

12 Personen

13 Personen

Nichl zugeordnet

Summe von
Wohnfliche

Anzahl von Antrag

Summa

Wohnflédche der Forderobjekte nach Stadtteil
20B43_5.BE640 33548  g6154
7.420,2

W Alsterdort

W Altona-Nord
W Barmbek-Nard
W Barmbek-50d
W Bergedar!

W Billstedt

W Blankenese

W Borglelde

W Eidelstedt

W Eimsbiittel

M Eikendor

m Farmsen-Berne
m HafenCity

W Harnm

W Harmmerbrook




