WOHNRAUM

IFB-Modernisierungsdarlehen

Produktinformation fiir die langfristige Finanzierung von Modernisierungsmafnahmen
Giiltig ab 1. August 2018

Wichtiger Hinweis:

Die IFB Hamburg gewahrt dieses Darlehen nur in Kooperation mit Kreditinstituten, die auf
Basis einer Kooperationsvereinbarung eine Durchleitung von KfW- und erganzenden
Finanzierungsdarlehen mit der IFB Hamburg vereinbart haben.
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1. Was ist das Ziel der Férderung?

Die Hamburgische Investitions- und Forderbank (IFB Hamburg) gewahrt langfristige Darlehen
zur Modernisierung von Wohnimmobilien.

Wohnungseigentiimergemeinschaften kdnnen eine vereinfachte Antragstellung nutzen. Das
Verfahren sowie die Kriterien kénnen Sie der Forderrichtlinie IFB-WEGfinanz entnehmen.

2. Wer kann Antrage stellen?

Antragsberechtigt sind naturliche Personen, die Investitionsmaflinahmen an selbstgenutzten
oder vermieteten Wohngebauden durchfihren.

Antragsberechtigt sind naturliche Personen, die deutsche Staatsbiirger oder im Besitz eines
unbefristeten Aufenthaltstitels i. S. d. Aufenthaltsgesetzes bzw. einer Niederlassungserlaubnis
i. S. d. Aufenthaltsgesetzes sind oder ein Daueraufenthaltsrecht i. S. d.
Freizlgigkeitsgesetzes/EU haben.

WICHTIGER HINWEIS:

Die IFB Hamburg gewéhrt dieses Darlehen nur in Kooperation mit Kreditinstituten,
die auf Basis einer Kooperationsvereinbarung eine Durchleitung von KfW- und
erganzenden Finanzierungsdarlehen mit der IFB Hamburg vereinbart haben.

3. Welche MalRnahmen werden geférdert?

Folgende MalRnahmen an Wohngebauden kénnen geférdert werden:

=  Modernisierung und Instandsetzung, z. B. Wohnungszuschnitt, Sanitérinstallation,
Wasserversorgung, FuBbéden, bauliche Manahmen nach einem Teilrickbau z. B.
Dachaufbau

= Erweiterung durch Aufstockung oder Anbau/Ausbau, z. B. von Balkonen oder Loggien

= Balkonsanierung

= Barrierereduzierung, z. B. Nachriistung von Aufziigen, Optimierung Wohnungszuschnitt

= Verbesserung der Au3enanlagen bei Mehrfamilienhausern (ab 3 Wohneinheiten), z. B.
Schaffung von Griinanlagen, gebaudebezogene Auf3enanlagen, Anlage von Spielplatzen

= Verbesserung der Energieeffizienz, z. B. DAmmung, Fenstererneuerung, Austausch von
Zentralheizungsanlagen oder deren Komponenten einschlie3lich der unmittelbar dadurch
veranlassten Maflnahmen. Beim Einbau der Heizung ist stets ein hydraulischer Abgleich
vorzunehmen. Bei der Durchfiihrung sind u. a. die geltenden baulichen Vorschriften der
Energieeinsparverordnung (EnEV) zu beachten.

= Sonstige Baumaflnahmen, z. B. Hochwasserschutz, LArmschutz, Radonsanierung,
Sanierung von Abwasserkanélen einschlie3lich Dichtheitsprufung.

Ausgeschlossene Malinahmen

Ausgeschlossen von einer Forderung sind:

= Contracting-Vorhaben

= Malnahmen an Ferien- und Wochenendh&usern
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3.1. Ist eine Kombination mit anderen Férderprogrammen maoglich?
Die Kombination mit anderen Férdermitteln ist zulassig, sofern die Summe aus Darlehen,
Zuschussen und Zulagen die Summe der Aufwendungen nicht tbersteigt.

4. Wie sind die Forderkonditionen?

4.1. Umfang der Finanzierung
Das maximale Darlehensvolumen sind 25.000,— € und es kénnen damit bis zu 100 % der
forderfahigen Kosten pro Wohneinheit mitfinanziert werden.

4.2. Darlehenslaufzeiten

Die mdglichen Darlehenslaufzeiten betragen:

®= mindestens 5 Jahre bei einem tilgungsfreien Anlaufjahr.
= bis zu 30 Jahre bei einem tilgungsfreien Anlaufjahr.

4.3. Konditionen
Der Programmzinssatz orientiert sich an der Entwicklung des Kapitalmarktes. Die IFB Hamburg
stellt die jeweiligen Zinskonditionen unter www.ifbhh.de zur Verfugung.

Bei Darlehen mit bis zu 10 Jahren Laufzeit ist der Zinssatz fest fir die gesamte
Darlehenslaufzeit. Bei Darlehen mit mehr als 10 Jahren Laufzeit ist der Zinssatz fir 10 Jahre
festgeschrieben.

Die Zinsen sind monatlich nachtraglich fallig.

Auszahlung: 100 %

4.4. Zinssatze/Zinsbindung

Die jeweils geltenden Zinsséatze (Soll- und Effektivzinssatze gemal Preisangaben-Verordnung
(PANgV)) sind der Konditionenibersicht fir das IFB-Modernisierungsdarlehen zu entnehmen,
die unter www.ifbhh.de abgerufen werden kénnen.

Das Darlehen wird zu dem am Tag der Zusage der IFB Hamburg geltenden Programmzinssatz
zugesagt. Der Zinssatz des Darlehens wird wahlweise fur einen Zeitraum von 5 oder 10 Jahren
festgeschrieben.

Abruffrist/Bereitstellungsprovision:

Die Abruffrist betragt 12 Monate nach Darlehenszusage. Danach wird die Abruffrist ohne
gesonderten Antrag in 6-Monatsschritten um maximal 24 Monate verlangert.

Es wird eine Bereitstellungsprovision in Héhe von 0,25 % pro Monat, beginnend 2
Bankarbeitstage und 4 Monate nach Zusagedatum fiir den noch nicht abgerufenen
Darlehensbetrag fallig.

4.5. Tilgung

Die Tilgung erfolgt nach Ablauf des tilgungsfreien Anlaufjahres in gleich hohen monatlichen
Raten. Wahrend des Tilgungsfreijahres sind lediglich Zinsen auf die ausgezahlten
Darlehensbetrége zu leisten. Sondertilgungen sind nicht zulassig. Die vorzeitige und
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vollstandige Riickzahlung ist ohne Erhebung einer Vorfalligkeitsentschadigung fur das IFB-
Modernisierungsdarlehen maglich.

4.6. Sicherheiten

Das Darlehen ist bankiblich zu besichern. Form und Umfang der Sicherheiten werden
zwischen dem Darlehensnehmer und der IFB Hamburg vereinbart. Grundséatzlich erfolgt die
Absicherung durch Eintragung einer Grundschuld mit Zwangsvollstreckungsunterwerfung gem.
Vordruck der IFB Hamburg im Grundbuch des Finanzierungsobjekts an ausbedungener
Rangstelle.

5. Wie erfolgt die Antragstellung?

Der Antrag ist vor Beginn des Vorhabens bei einem Finanzierungsinstitut lhrer Wabhl zu stellen.
Planungs- und Beratungsleistungen gelten nicht als Beginn des Vorhabens. Bei Antragstellung
zum forderfahigen Ersterwerb gilt der Abschluss des Kaufvertrages als Beginn des Vorhabens.

Umschuldungen und Nachfinanzierungen abgeschlossener Vorhaben sind ausgeschlossen.

Die Antragstellung im Zuge von Modernisierungen von Eigentimergemeinschaften erfolgt tber
die Forderrichtlinie IFB-WEGfinanz.

Fur die Antragstellung sind folgende Unterlagen einzureichen:

= Antragsformular/ Ausweise

= Selbstauskunft

= Kostenvoranschlage

= Einkommensnachweise der letzten 6 Monate (bei Selbststandigen: Gewinnermittlungen der
letzten zwei Jahre)

= Objektunterlagen (aktueller Grundbuchauszug, aktuelle Finanzierungsbelastung,
Baubeschreibung, Wohnflachenberechnung, Fotos, Zeichnungen)

Die IFB Hamburg behalt sich vor, erganzende Unterlagen anzufordern, sofern dies aus ihrer
Sicht fur die Bearbeitung notwendig ist.

6. Welche allgemeinen Anforderungen gelten?

6.1. Anforderungen an den Darlehensnehmer

Die Tragbarkeit der Belastung ist durch Vorlage von Bescheinigungen Uber die nachhaltig
gesicherten Einnahmen nachzuweisen. Zur Belastung gehdren inshesondere die Zinsen und
die Tilgung fur die fur das Bauvorhaben eingesetzten Darlehen sowie die Bewirtschaftungs-
kosten. Eine Finanzierung ist ausgeschlossen, wenn die Prifung ergibt, dass die Tragbarkeit
der Belastung nach den bei der IFB Hamburg geltenden Grundséatzen auf Dauer nicht
gewabhrleistet erscheint.

Der Darlehensnehmer muss die erforderliche Leistungsféahigkeit und Zuverlassigkeit besitzen.

Die Sicherheit muss ausreichend sein. Zur Prifung kann die IFB Hamburg alle geeignet
erscheinenden Auskiinfte und Unterlagen einholen und verlangen.
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Die Finanzierung der Baumafinahme ist insgesamt sicherzustellen und mit aus Sicht der IFB
Hamburg geeigneten Unterlagen nachzuweisen.

Auch nach Abschluss des Bauvorhabens hat der Darlehensnehmer der IFB Hamburg jahrlich
und auf Anforderung alle Auskinfte zur Beurteilung seiner Leistungsfahigkeit zu erteilen (8§ 18
Kreditwesengesetz).

6.2. Prufungsrecht

Die IFB Hamburg, die Behdrden und der Rechnungshof der Freien und Hansestadt Hamburg
sind berechtigt, alle fiir die Gewahrung und Belassung der Fordermittel maf3geblichen
Umstéande zu priifen oder durch Beauftragte priifen zu lassen. Der Antragsteller hat jederzeit
auf Verlangen Auskunft zu erteilen, Einsicht zu gewéahren und die Unterlagen vorzulegen.

6.3. Haftungsausschluss

Die IFB Hamburg erteilt im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit nach bestem Wissen Rat und
Auskunft. Dies geschieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kénnen sich
Antragsteller nicht auf Férderinformationen, die zum Zeitpunkt des Bewilligungsbeschlusses
ungiiltig geworden sind bzw. darauf beruhende Auskiinfte, berufen. Anderungen bleiben
vorbehalten.

7. Welche Rechtsgrundlage gilt?

Die Forderung erfolgt nach Mal3gabe von § 4 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Hamburgische
Investitions- und Férderbank im Einvernehmen mit der Behoérde fur Stadtentwicklung und
Wohnen (BSW). Die jeweiligen Fordermafinahmen werden von der IFB Hamburg durchgefihrt.
Es besteht weder ein Rechtsanspruch auf Gewahrung noch auf Erhéhung bereits gewéhrter
Fordermittel. Die IFB Hamburg entscheidet im Rahmen der verfigbaren Mittel.

8. Wo kann man die Forderung beantragen?

Die Forderung wird Uber ein Finanzierungsinstitut Threr Wahl beantragt, die den Antrag und alle
erforderlichen Unterlagen an die IFB Hamburg weiterreicht. Die gewahlte Bank muss eine
Kooperationsvereinbarung mit der IFB Hamburg geschlossen haben.

Die IFB Hamburg berét Sie bei allen Fragen zur Férderung und begleitet Sie beim
Antragsverfahren. Informationen zu allen Programmen der IFB Hamburg sowie Férderrichtlinien
und Formulare finden Sie unter www.ifbhh.de.

Hamburgische Investitions- und Férderbank
Besenbinderhof 31

20097 Hamburg

Tel. 040/248 46-0 | Fax 040/248 46-432
info@ifbhh.de | www.ifbhh.de

Beratungstermine — nur nach telefonischer Absprache — in der Zeit von:
Montag DiS DONNEISIAQ ......uuviiieeiiiiiiiiii et a e e 08.00 — 18.00 Uhr
L (=TT TP EUT PR PPPPPTPURTTT 08.00 — 16.00 Uhr
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